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Der Finanzierungskreislauf der Wohnbauférdermittel in
den dsterreichischen Bundeslandern: Einnahmen,
Ausgaben und Selbstfinanzierungskraft

Einleitung

Die Wohnbauforderung bildet seit Jahrzehnten einen tragenden Pfeiler der
osterreichischen Wohnungs- und Sozialpaolitik und Gbernimmt eine zentrale Funktion bei
der Finanzierung des Neubaus von Wohnungen, bei der Sanierung des
Wohnungsbestandes, aber auch bei Subjektforderungen (z.B. im Rahmen von
Wohnbeihilfen). Das System der Wohnbauforderung ist grundsatzlich sowohl fur Bautrager
als auch fur Privathaushalte zuganglich und deckt sowohl den Miet- als auch den
Eigentumssektor ab. Im Zeitraum 1991-2023 wurde etwa die Errichtung von einer Million
Wohnungen gefordert, die sich in etwa zu 50% auf Miet- und zu 50% auf
Eigentumswohnungen - bzw. -hauser aufteilen.! Durch die Setzung von klaren
Konditionalitaten hinsichtlich 6kologischer und sozialer Standards bei Inanspruchnahme
von Fordermittel ist es somit ein wesentliches politisches Steuerungsinstrument fur die
Lander.

Nach einer Schrittweisen Verlanderung, sind die Lander seit 2018 flr die Mittelaufbringung
und den Mitteleinsatz zustandig. Die Einnahmen speisen sich dabei vor allem aus
Wohnbauforderungsbeitragen und aus Ruckflissen bestehender Forderdarlehen, deren
Bedeutung fur die Finanzierungskraft des Systems haufig unterschatzt wird. Obwohl seit
2008 seitens des Bundes keine Zweckbindung der Einnahmen mehr vorgesehen ist, spielen
diese weiterhin eine wesentliche Rolle im Finanzierungskreislauf der Wohnbauférderung.
Das vorliegende Papier analysiert, wie sich dieser Finanzierungskreislauf in den einzelnen
Bundeslandern darstellt, und zeigt Unterschiede in Einnahmenstruktur, Ausgabenhche und
Selbstfinanzierungskraft auf. Ein besonderer Fokus liegt auf den langfristigen
Auswirkungen von Forderungsverkaufen und deren Einfluss auf die nachhaltige
Finanzierung der Wohnbauforderung.

TKoessl, G., D. Turnbull 2025. ‘Continuities and Discontinuities in Financing Affordable Housing in Austria
between 1990 and 2023’ Critical Housing Analysis 12 (2): 152-166.
https://doi.org/10.13060/23362839.2025.12.2.594
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Grundsatzliches zur Gebarung der Wohnbauférderung der Lander

Wie bereits erwahnt wurde, speisen sich die Einnahmen der Wohnbauférderung zum einen
aus den Ruckflussen von ausstehenden Darlehen und zum anderen aus den
Wohnbauforderungsbeitragen. Wahrend die Wohnbauforderungsbeitrage [in Folge: WBF-
Beitrage] in Hohe von 1 % (0,5 % Arbeitgeber- und 0,5 % Arbeitnehmeranteil] aller
unselbstandigen Bruttoeinkommen eingehoben werden, hangen die Ruckfltisse von der
Hohe sowie den Ruckzahlungsbedingungen der aushaftenden Wohnbauforderdarlehen ab.
Beide Einnahmequellen fliefden direkt in die Landerbudgets. Obwohl das
Wohnbauforderungsbeitragsgesetz 2018 keine rechtliche Zweckbindung vorsieht, gibt es
einige landesrechtliche Bestimmungen, die eine Zweckwidmung oder politische
Selbsthindung vorsehen.? Die Wohnbauférderungsbeitrage machen in den jeweiligen
Landern zwischen 50 bis 90 Prozent der gesamten direkten Landesabgaben aus [mit
Ausnahme Wien wo es aufgrund der Hinzurechnung der Gemeindeabgaben lediglich 12%
sind].

Abbildung 1: Einnahmen aus dem Wohnbauforderungsbeitrag im Jahr 2023 (linke
Achse], Anteil der Einnahmen aus WBF-Beitrag in % der gesamten [direkten]

Landesabgaben
Quelle: Statistik Austria, Finanzausgleich, eigene Auswertung
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2 ln Wien ist in der Rechtvorschrift fir den Wiener Wohnbauférderungsbeitragstarif 81 (2) folgendes
festgehalten: ,,Die Einzahlungen der Wohnbaufoérderungsbeitrage sind fir Zwecke der Forderung nach den
Bestimmungen des Wiener Wohnbaufoérderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes - WWFSG 1989,
LGBL. fur Wien Nr. 18/1989, in der geltenden Fassung, und der auf Grund dieses Gesetzes erlassenen
Verordnungen sowie zur Errichtung, Sanierung, Instandhaltung und Verbesserung der sozialen
Infrastruktur (bspw. Schulen und Spitéler), einschlieBlich der Beschaffung von dafir erforderlichen
Grundstiicken zu verwenden.”
https://ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=LrW&Gesetzesnummer=20000563
In Tirol ist im Wohnbauférderungsbeitragsgesetz §2 folgendes festgehalten: ,,Der Ertrag aus dem
Wohnbauférderungsbeitrag ist zur Forderung von Vorhaben des Wohnbaus und der Wohnhaussanierung
sowie damit im Zusammenhang stehender MaBnahmen zu verwenden.”
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Die Rolle von Wohnbauforderdarlehen

In den unterschiedlichen Wohnbaufordersystemen der Bundeslander kommen eine Reihe
von Instrumenten zur Anwendung. Historisch und auch aktuell liegt der Fokus der
osterreichischen Wohnbauforderung auf der Gewahrung von Darlehen, insbesondere far
die Errichtung von neuen Wohnungen und Hausern. Knapp die Halfte (48%] der gesamten
Wohnbauforderausgaben im Jahrzehnt 2015-2024 wurde in Form von ruckzahlbaren
Darlehen vergeben und ein geringerer Teil (13%] als nicht rickzahlbarer Zuschuss gewahrt.
Etwa 25% der Gesamtausgaben flossen in die Sanierungsforderung, wobei hier Zuschisse
(22%] eine deutlich grofdere Rolle spielen als Darlehen [(3%]. 13% aller Ausgaben wurden in
Form von Wohnbeihilfen ausbezahlt und ein verschwindend geringer Teil (0,5%] fur
Eigenmittelersatzdarlehen® und in Anspruch genommene Burgschaften (0,5%). Im
internationalen Vergleich zeigt sich im Osterreichische System der Wohnbauférderung ein
kontinuierlicher Fokus auf Objektforderung (fur Neubau und Sanierungen] anstelle des
Schwenks zur Subjektforderung, den viele andere Lander gemacht haben.

Abbildung 2: Hohe und Anteil der unterschiedlichen Wohnbauférderinstrumente in
Osterreich, Durchschnittswerte 2015-2024 [(nominell, in Mio. € bzw. %)
Quelle: Wohnhauférderstatistiken der Lander, BMF, eigene Auswertung
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*Eigenmittelersatzdarlehen sind Landesdarlehen die direkt an Personen zur Aufbringung der Mittel far
Finanzierungsbeitrage gewahrt werden.

3 Eigenmittelersatzdarlehen sind Landesdarlehen die direkt an Personen zur Aufbringung der Mittel fir
Finanzierungsbeitrage beim Bezug einer gemeinnutzigen Mietwohnung gewahrt werden.
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Einnahmen und Ausgaben der Wohnbauférderung

In den Jahren 2018-2024 beliefen sich die jahrlichen Einnahmen durchschnittlich auf 1,27
Mrd. Euro aus Wohnbauforderungsbeitragen und auf etwa 1,17 Mrd. aus den
Darlehensruckflissen bzw. auf 45 Millionen aus Forderungsverkaufen. Insgesamt
Uberstiegen in diesem Zeitraum also die Einnahmen von jahrlich etwa 2,48 Mrd. Euro die
Ausgaben, die durchschnittlich 2,05 Mrd. Euro betrugen. Es wurden also jahrlich
osterreichweit knappe 430 Millionen Euro mehr aus Ruckflissen und WBF-Beitragen
eingenommen als fir den Wohnbau und flr Sanierungen ausgegeben wurde. Seit 2023
zeichnet sich jedoch eine Trendwende ab. Aufgrund des neuerlichen Anstiegs der
Wohnbauforderungsausgaben seit dem Jahr 2023 bei gleichzeitig sinkenden Ruckfllissen
aus Wohnbauforderdarlehen lagen die Gesamtausgaben im Jahr 2024 nur mehr knapp
unter den Gesamteinnahmen. Die Ruckgange aus den Darlehensrickfltissen sind somit als
Hauptursache fur mogliche Finanzierungsengpasse in kiinftigen Jahren zu sehen. Denn
wahrend sich die Einnahmen aus WBF-Beitragen relativ konstant (entlang der
Einkommensentwicklung] nach oben bewegen, sind die Darlehensrickflisse stark
abhangig von den Rickzahlungsbedingungen der aushaftenden Forderungen.

Tabelle 1: Aushaftende Forderungen, Einnahmen und Ausgaben der Lander [Gesamt far

Osterreich], in Mio. €, 2018-2024
Quelle: BMF, WBF-Statistiken der Lander

2018 2019 2020 2021 2022 2023 | 2024 | @2018-
2024

Aushaftende Forderungen | 18 757 | 19030 | 18997 | 18192 | 17907 | 18168 | 18 602 18 522

Einnahmen aus

. . 1135 1280 1305 1278 1379 900 893 1167
Darlehensrlickfliissen

Einnahmen aus

) 189 0 0 45 43 36 0 45
Forderungsverkaufen

Einnahmen aus WBF- |, 1oq | 1157 | 1149 | 1229| 1301| 1398| 1517 1267
Beitragen

Einnahmen Gesamt | 2445 | 2438 | 2454 | 2552 | 2723 | 2334 | 2410 2479

Ausgaben Gesamt | 2038 | 2026 | 2041 | 1871 | 1872 | 2172 | 2299 2045

Differenz Einnahmen-

407 411 413 682 852 162 110 434
Ausgahben
Anteil der WBF-Ausgaben
durch

o 65% 63% 64% 71% 76% 43% 39% 59%
Darlehensriickflusse
gedeckt

Wohnbauférderungsausgaben im Langfristtrend weiterhin niedrig

Im Langfristtrend sind die Ausgaben fur die Wohnbauforderung weiterhin als niedrig
einzustufen, insbesondere wenn man die Ausgaben auf die Preisbasis 2024 bezieht. In
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nominalen Preisen waren die Ausgaben 2024 in etwa gleich hoch wie im Jahr 1996.
Berlcksichtigt man jedoch die Inflation Gber den Zeitraum so zeigt sich ein realer
Rickgang der Ausgaben von 47%. Ein ahnliches Bild zeigt sich, wenn man die WBF-
Ausgaben in Relation zum Bruttoinlandsprodukt (BIP] setzt. Beliefen sich die WBF-
Ausgaben im Jahr 1996 noch auf 1,3% des BIP betragen sie heute knappe 0,5% des BIP.
Nichtsdestotrotz zeigt sich auch in realen Preisen ein Anstieg der WBF-Ausgaben im
Zeitraum 2022 bis 2024 (+11% real, +23% nominell].

Abbildung 3: Ausgaben fir die Wohnbauférderung nominell und real (in Mio. €,
Preisbasis 2024, linke Achse), WBF-Ausgaben in % des BIP [rechte Achse), Osterreich,
1996-2024,

Quelle: Wohnbaufarderstatistiken der Lander, BMF, eigene Auswertung
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Entwicklung der ausstehenden Forderungen aus Farderdarlehen und
Forderungsverkaufen

Durch die laufende Vergabe von Wohnbauforderdarlehen kumulieren sich bei den Landern
betrachtliche Summen an aushaftenden Forderungen. Wie bereits dargelegt wurde, spielen
die Darlehensrtickflisse eine wesentliche Rolle fur den Finanzierungskreislauf des
Wohnbaufordersystems. Um kurzfristig offentliche Einnahmen zu erzielen, steht es den
Landern frei, aushaftende Forderungen oder Teile davon zu veraufern. Dies flhrt zwar zu
hdéheren Einnahmen im laufenden Zeitraum, reduziert jedoch zugleich die kunftigen
Darlehensrlckflisse, da sich der Bestand an aushaftenden Forderungen entsprechend
verringert. Hinsichtlich der Forderungsverkaufe von den Landern zeigt sich folgendes Bild.



Nach den grofieren Forderungsverkaufen zu Beginn der 2000er-Jahre gingen die
aushaftenden Forderungen zunachst deutlich zurlck, sind seither jedoch wieder gestiegen.
Bei den Einnahmen aus Darlehensrickflissen ist nach den Forderungsverkaufen Anfang
der 2000er-Jahre ebenfalls ein markanter Riickgang erkennbar. In den darauffolgenden
Jahren stiegen die aushaftenden Forderungen jedoch wieder an und erreichten im Jahr
2017 mit knapp 19,5 Mrd. Euro einen langjahrigen Hochststand, bevor sie Gber mehrere
Jahre hinweg relativ stabil blieben. Im Jahr 2024 beliefen sich die aushaftenden
Forderungen Osterreichweit auf 18,6 Mrd. Euro. Seit 2022 sind die Einnahmen aus
Darlehensrickflussen erneut ricklaufig, was vermutlich mit geédnderten
Darlehenskonditionen im Zusammenhang steht (z.B. Verlangerung von Laufzeiten) . Aktuell
fliel3en jahrlich in etwa 5% der gesamten aushaftenden Forderungen in Form von
Darlehensriickzahlungen in die Landerbudgets zurtick.

Generell zeigt sich, dass gréRRere Forderungsverkaufe die Selbstfinanzierungskraft der
Wohnbauférderung durch Darlehensriickfliisse nachhaltig schwachen. Wahrend im Jahr
2000 noch rund 34 % der WBF-Ausgaben durch Darlehensriickflisse gedeckt werden
konnten, sank dieser Anteil nach den grofl3en Forderungsverkaufen auf nur 19% im Jahr
2003. Gleichzeitig ist zu beobachten, dass sich die Selbstfinanzierungskraft nach dem
Abklingen der groRen Verkaufswellen Anfang der 2000er Jahre sowie in den Jahren 2007
und 2011 allmahlich wieder erholte, was jedoch vor allem mit den gesunkenen
Wohnbauforderausgaben zu erklaren ist. Wahrend im Jahr 2022 noch 74% der
Gesamtausgaben durch Darlehensriickfliisse finanziert werden konnten, sank der Anteil
aufgrund der wieder gestiegenen Ausgaben auf 39% im Jahr 2024.



Abbildung 4: Ruckflisse aus Forderungen und Forderungsverkaufe [in Mio. €, linke

Achse), Aushaftende Forderungen [in Mio. €, rechte Achse], Osterreich, 2000-2024,

nominell
Quelle: Wohnhauférderstatistiken der Lander, BMF, eigene Auswertung
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Abbildung 5: Aushaftende Forderungen, Rickfliisse aus Forderungen und
Forderungsverkaufe [in Mio. €, linke Achse], Rickflisse aus Darlehens in % der

aushaftenden Forderungen [rechte Achse), Osterreich, 2000-2024, nominell

Quelle: Wohnhauférderstatistiken der Lander, BMF, eigene Auswertung

Aushaftende Forderungen und Ruckflisse

25000

20000

15000

10000

5000

Osterreich

O d N M & 1D © I~ 0 O

O O O O O O O O O O

O O O O O O O O O O

[V o VAN o VAN o VNN o AN e VAN e VB e U eV oY)
Forderungen

mm Rickflisse aus Ford.verk.

2010
2011

N MO < IO O~ 00 O 1 N M <
D e e, B e e, B e O e B e B S SN SN B 9V B 9 N A N
O O O O O O O O O O o o O
[ VAN oV I o N A o [ o A oN I o A N NN o N A o N A o N I o N Ao\

mmmm Rickflisse aus Ford.Ges.

e R{ickflliisse Darlehen in % aush.Ford.

25000

20000

15000

10000

5000

9%
8%
7%
6%
5%
4%
3%
2%
1%
0%

Rickflisse Darlehen in % d. aush.

aushaftende Forderungen

Forderungen



Abbildung 6: Einnahmen und Ausgaben der Wohnbaufaérderung in Mio. € (linke Achse],

Selbstfinanzierungskraft der Wohnbauférderung (rechte Achse], 2000-2024, nominell

Quelle: Wohnhauférderstatistiken der Lander, BMF, eigene Auswertung
Anm: Einnahmen=Rickflisse aus Forderungen und Einnahmen aus Wohnbauférderungsheitrag (seit 2018]),
Selbstfinanzierungskraft=Anteil der Ausgaben die durch Darlehensrickflisse gedeckt werden kénnen (in%)
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Abbildung 7: Aushaftende Forderungen aus Wohnbaudarlehen nach Bundesland, 2000-
2024, nominell

Quelle: Wohnhauférderstatistiken der Lander, BMF, eigene Auswertung
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Abbildung 8: Forderungsverkaufe in Mio. € (linke Achse] und Forderungsverkaufe in %

der aushaftenden Forderungen [rechte Achse], nach Bundesland, 2000-2024, nominell

Quelle: Wohnhauférderstatistiken der Lander, BMF, eigene Auswertung
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Die hochsten Forderungsverkaufe gab es im Zeitraum 2000-2024 in den Bundeslandern
Niederosterreich (4 Mrd. €], der Steiermark [2,8 Mrd.€] und in Oberosterreich (2,7 Mrd. €].
Im Burgenland, Karnten und in Wien wurden im genannten Zeitraum jeweils zwischen 460

und 630 Millionen Euro an Forderungen verkauft. Keine Forderungsverkaufe gab es im

Zeitraum 2000-2024 in den Bundeslandern Salzburg, Tirol und Vorarlberg.

Abbildung 9: Forderungsverkaufe in Mio. € nach Bundesland, Gesamt fiir Zeitraum

2000-2024, nominell

Quelle: Wohnhaufoérderstatistiken der Lander, BMF, eigene Auswertung
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Darlehensrickflisse starken die Selbstfinanzierungskraft der
Wohnbauférderung

Erwartungsgemaf’ zeigt sich, dass die Ruckflisse aus Wohnbauforderdarlehen in jenen
Bundeslandern hoher sind, wo es auch hohere aushaftende Darlehen gibt. Die aktuell
hochsten aushaftenden Forderungen gibt es mit Stand 2024 in Wien (4,1 Mrd. €], in Tirol
(2,9 Mrd. €] und in der Steiermark (2,7 Mrd. €]. In diesen drei Bundeslandern gibt es aktuell
auch die hochsten Darlehensrtickflusse, die jahrlich zwischen rund 130 Millionen Euro in
Tirol und rund 200 Millionen Euro in der Steiermark ausmachen.

Abbildung 10: Zusammenhang zwischen Hohe der aushaftenden Darlehensforderungen

und Ruckflissen aus Darlehen, Bundeslander, 2024
Quelle: Wohnhauférderstatistiken der Lander, BMF, eigene Auswertung
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Darlehensrickflisse decken rund die Halfte der WBF-Ausgaben

In Zeitraum 2022-2024 konnten in Osterreich die Halfte (50%) der Gesamtausgaben der
Wohnbauforderung allein durch die Ruckflisse gedeckt werden, wobei die Situation von
Bundesland zu Bundesland sehr unterschiedlich ist. Je nach Hohe der Ausgaben bzw. der
Einnahmen kann man drei verschiedene Konstellationen erkennen:

1) Lander in denen die Gesamtausgaben fur die WBF die Gesamteinnahmen
(ibersteigen. Dies ist der Fall in NO, 00 und in Tirol. Speziell NO und 00 zeichnen sich
histarisch durch hohe Forderungsverkaufe aus, was bis heute den Effekt der
geringen Darlehensriickfliisse zur Folge hat [in NO in Komhination mit einer
Umstellung auf ein Haftungssystem bei Kapitalmarktdarlehen, welches jedoch nun
wieder geandert wurde].
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2] Lander in denen die Gesamtausgaben durch die Gesamteinnahmen gedeckt werden
kdnnen: Karnten, Salzburg, Vorarlberg und Wien

3] Lander in denen die Gesamtausgaben allein durch die Darlehensrickflisse gedeckt
werden konnen: Burgenland und die Steiermark.

Diese Konstellationen konnen auf unterschiedliche Ursachen zurlickzufiihren sein, wie
etwa die Entwicklung der Wohnbauforderungsausgaben, auf eine Systemumstellung [von
Darlehen auf Annuitatenzuschisse oder vice versa], aber auch auf historische
Forderungsverkaufe.

Abbildung 11: Jahrliche Einnahmen und Ausgaben der Wohnbauférderung,
Bundeslander, [Durchschnittswerte fir 2022-2024)

Quelle: Wohnhauférderstatistiken der Lander, BMF, eigene Auswertung
Einnahmen=Ruckflisse aus Forderungen und Einnahmen aus Wohnhauférderungshbeitrag
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Abschlage bei Forderungsverkaufen reduzieren die Rackflisse

Bei Forderungsverkaufen von Wohnbauforderdarlehen werden die Forderungen in der
Praxis regelmafiig nicht zum Nominalwert, sondern mit einem Abschlag veraufdert. Die
Hohe dieses Abschlags hangt insbesondere vom Zinsniveau, der Restlaufzeit, der Bonitat
der Schuldner, der Verwaltungsintensitat sowie von der Marktlage und Nachfrage
institutioneller Investaren ab. Historische Erfahrungen zeigen, dass Abschlage keineswegs
ungewchnlich sind und je nach Zeitraum stark schwanken konnen; in Niedrigzinsphasen
sind sogar Verkaufe nahe oder tuber Nominalwert maoglich, wahrend in Hochzins- oder
Unsicherheitsphasen deutliche Abschlage akzeptiert werden muissen. Insgesamt ist jedoch
davon auszugehen, dass durch die Forderungsverkaufe weniger an die 6ffentliche Hand
zuruckflief3t als dies bei einer regularen Rickzahlung der Fall ware.
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Beispiele von Abschlagen bei Forderungsverkaufen aus der Vergangenheit und
Gegenwart:

e Niederosterreich (2023/2024]: Verkauf von Wohnbauforderdarlehen an Banken zu
rund 78 % des Nominalwerts, entsprechend einem Abschlag von ca. 22 %. Bereits
wahrend der grofsen Forderungsverkaufe in Niederdsterreich wurden hohe
Abschlage gewahrt. Es gibt aber auch Beispiele, wo Wohnbauforderdarlehen sogar
uber dem Nominalwert verkauft wurden, was einen faktischen Aufschlag bedeutete.

e Vorzeitige Ruckzahlungsaktionen fur Darlehensnehmer (z. B. Burgenland]:
Gewahrung fixer Nachlasse von rund 25 % auf die offene Schuld bei Einmalzahlung,

insbesondere fur Hauslbauer.?

Diese Beispiele zeigen, dass Abschlage bei Forderungsverkaufen kein Ausnahmefall
sind, sondern sich je nach wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in einer breiten
Spanne bewegen konnen.

4 https://www.burgenland.at/service/medienservice/aktuelle-meldungen/detail/ab-1-jaenner-startet-

beguenstigte-rueckzahlung-von-wohnbaudarlehen/
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Bundeslanderuberblick

Die wichtigsten Entwicklungen im Burgenland

Im Burgenland gibt es aushaftende Forderungen aus WBF-Darlehen in der Hohe von rund
1,2 Mrd. Euro. Zuletzt (im Jahr 2024] flossen 74 Mio. Euro aus aushaftenden Darlehen
zurlick, das entspricht etwa 6% der aushaftenden Forderungen. Die Hohe der aushaftenden
Forderungen ist insbesondere seit 2010 deutlich angestiegen und erreichte im Jahr 2020
mit 1,5 Mrd. Euro einen Hohepunkt. Seither wurden in den Jahren 2021-2023 Forderungen
verkauft, was auch zu einem Ruckgang der aushaftenden Forderungen bis zum Jahr 2024
gefuhrt hat. Historisch gab es im Burgenland bereits im Zeitraum 2006 bis 2010
nennenswerte Forderungsverkaufe. Auch damals sank nach den Forderungsverkaufen die
Hohe der aushaftenden Forderungen. Es ist auch zu beobachten, dass die
Darlehensruckflisse in den Jahren nach den Forderungsverkaufen jeweils einen deutlichen
Ruckgang verzeichneten. Es zeigt sich auch ein deutlicher Bruch mit der revolvierenden
Verwendung von Darlehensruckflissen. Wahrend bis zu den Darlehensverkaufen im
Zeitraum 2006 bis 20210 immer deutlich mehr als die Halfte aller Ausgaben durch
Darlehensruckflusse gedeckt werden konnten, so sank der Selbstfinanzierungsgrad mit
den Forderungsverkaufe rasant ab.

Bei den WBF-Ausgaben zeigt sich seit 2010 ein rucklaufiger Trend. Die WBF-
Gesamtausgaben haben sich seither in etwa halbiert und erreichten im Jahr 2023 mit 40
Millionen Euro einen Tiefststand. 2024 sind die Ausgaben wieder leicht gestiegen [v.a.
aufgrund gestiegener Ausgaben flir Sanierungen]. Burch die rucklaufigen Ausgaben im
Kombination mit den Forderungsverkaufen und den regularen Riuckflissen bzw. den
Einnahmen aus dem WBF-Beitrag verzeichnete das Land Burgenland durch die
Wohnbauforderung bereits tber mehrere Jahre hinweg deutlich hohere Einnahmen als
Ausgaben.
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Aushaftende Forderungen, Rickflisse aus Forderungen und Forderungsverkaufe (in
Mio. €, linke Achse], Riickfliisse aus Darlehens in % der aushaftenden Forderungen

(rechte Achse], Burgenland, 2000-2024, nominell
Quelle: Wohnhauférderstatistiken der Lander, BMF, eigene Auswertung
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Die wichtigsten Entwicklungen in Karnten

Das Land Karnten hat derzeit aushaftende WBF-Darlehen in Hohe von etwa 1,7 Milliarden
Euro. Zuletzt (im Jahr 2024] flossen 43 Mio. Euro aus aushaftenden Darlehen zuruck, das
entspricht etwa 3% der aushaftenden Forderungen. Durch den einzigen Forderungsverkauf
im Jahr 2001 sanken die aushaftenden Forderungen von tber 2 Mrd. auf etwas tber 800
Millionen Euro. Seither sind die aushaftenden Forderungen wieder kontinuierlich gestiegen.
Gestiegen sind damit auch die Darlehensrlckflisse und damit auch der
Selbstfinanzierungsgrad aus Ruckflussen. Die gesunkenen Darlehensrickfltsse in den
Jahren 2023 und 2024 stehen nicht im Zusammenhang mit Forderungsverkaufen. Die
Gesamtausgaben fur die Wohnbauforderung verlaufen in Karnten nominell betrachtet seit
2000 relativ konstant und bewegten sich jahrlich zwischen 100 und 200 Millionen Euro. Die
Einnahmen aus Rackflissen und den WBF-Beitragen deckten in den vergangenen Jahren
in etwa die Ausgaben ab [i.e. sind also ahnlich hoch].

Auch in Karnten zeigte sich der Bruch mit dem revolvierenden Modell mit den
Forderungsverkaufen im Jahr 2001. Der Selbstfinanzierungsgrad aus
Darlehensrlckfliissen sank abrupt ab, stieg aber aufgrund der kontinuierlichen
Darlehensvergabe wieder an und erreichte trotz konstanter Gesamtausgaben einen
Deckungsgrad von fast 70% im Jahr 2019 (i.e. 70% aller Ausgaben konnten durch
Darlehensrickflisse gedeckt werden]. Danach sank die Selbstfinanzierungskraft,
insbesondere aufgrund steigender Gesamtausgaben.

Aushaftende Forderungen, Rickflisse aus Forderungen und Forderungsverkaufe [in
Mio. €, linke Achse], Rickflisse aus Darlehens in % der aushaftenden Forderungen

(rechte Achse], Karnten, 2000-2024, nominell
Quelle: Wohnbauforderstatistiken der Lander, BMF, eigene Auswertung
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Einnahmen und Ausgaben der Wohnbauforderung (linke Achse],
Selbstfinanzierungskraft der Wohnbaufdérderung [rechte Achse), Karnten, 2000-2024,
nominell

Quelle: Wohnbauferderstatistiken der Lander, BMF, eigene Auswertung

Anm: Einnahmen=Rickflisse aus Forderungen und Einnahmen aus Wohnbauférderungshbeitrag (seit 2018]),
Selbstfinanzierungskraft=Anteil der Ausgaben die durch Darlehensrickflisse gedeckt werden kénnen (in%)
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Die wichtigsten Entwicklungen in Niederdsterreich

Das Land Niederosterreich hatte im Jahr 2024 aushaftende WBF-Darlehen in Hohe von
etwa 1,4 Milliarden Euro. Zuletzt [im Jahr 2024] flossen 74 Mio. Euro aus aushaftenden
Darlehen zurlick, das entspricht etwa 5% der aushaftenden Forderungen. In
Niederosterreich gab es historisch betrachtet von allen Bundeslandern die hochsten
Forderungsverkaufe; insgesamt wurden in mehreren Tranchen mehr als 4 Milliarden Euro
an Darlehensforderungen verkauft (in den Jahren 2001, 2007 und 2011). Das hatte auch
merkbare Auswirkungen auf den revolvierenden Charakter der Wohnbauforderung. Nach
dem Verkauf eines Grofteils der Forderungen zu Beginn der 2000er Jahre gab es nur mehr
sehr geringe Darlehensrtckflisse und der Selbstfinanzierungsgrad lag fr einen langen
Zeitraum bei deutlich unter 10% (d.h. weniger als 10% der Wohnbauforderungsausgaben
konnten durch Darlehensrlckflisse gedeckt werden]. Erst durch erhohte
Darlehensrlckfltisse der vergangenen Jahre stieg die Selbstfinanzierungskraft wieder
etwas an. Die niedrigen Ruckflisse fuhren auch dazu, dass Niederdsterreich eines jener
Lander ist, wo die Ausgaben fur die Wohnbauforderung die Summe der
Darlehensrickflisse und Einnahmen aus dem Wohnbauforderungsbeitrag tber mehrere
Jahre hinweg deutlich Uberstiegen haben.

Aushaftende Forderungen, Rickflisse aus Forderungen und Forderungsverkaufe [in
Mio. €, linke Achse], Rickflisse aus Darlehens in % der aushaftenden Forderungen
(rechte Achse], Niederosterreich, 2000-2024, nominell

Quelle: Wohnbauforderstatistiken der Lander, BMF, eigene Auswertung
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Einnahmen und Ausgaben der Wohnbauforderung in Mio. € [linke Achse],
Selbstfinanzierungskraft der Wohnbauférderung [rechte Achse], Niederosterreich,
2000-2024, nominell

Quelle: Wohnbauferderstatistiken der Lander, BMF, eigene Auswertung

Anm: Einnahmen=Rickflisse aus Forderungen und Einnahmen aus Wohnbauférderungshbeitrag (seit 2018]),
Selbstfinanzierungskraft=Anteil der Ausgaben die durch Darlehensrickflisse gedeckt werden kénnen (in%)
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Die wichtigsten Entwicklungen in Oberdsterreich

Das Land Oberosterreich hat derzeit aushaftende WBF-Darlehen in Hohe von etwa 1,4
Milliarden Euro. Zuletzt (im Jahr 2024] flossen 29 Mio. Euro aus aushaftenden Darlehen
zuruck, das entspricht etwa 2% der aushaftenden Forderungen. Oberosterreich hat in
mehreren Wellen insgesamt 2,7 Milliarden Euro an aushaftenden Forderungen verkauft.
Gleichzeitig weist Oberdsterreich stahile Ausgaben fir die Wohnbauforderung aus. Seit
dem letzten Forderungsverkauf im Jahr 2018 wurden keine weiteren Forderungen verkauft,
was zu einem Anstieg der aushaftenden Forderungen gefuhrt hat. Dennoch decken die
aktuellen Ruckflisse nur 9% der Gesamtausgaben. Dies hat zur Folge, dass die
Gesamtausgaben nicht ganz durch die Summe der Ruckflisse und der Einnahmen aus
Wohnbauforderungsbeitragen gedeckt werden konnen.

Aushaftende Forderungen, Riuckflisse aus Forderungen und Forderungsverkaufe [in
Mio. €, linke Achse], Riickfliisse aus Darlehens in % der aushaftenden Forderungen

(rechte Achse], Niederdsterreich, 2000-2024, nominell
Quelle: Wohnhauférderstatistiken der Lander, BMF, eigene Auswertung

Oberdsterreich

4000 25%
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

20%

15%

10%

5%

Forderungen und Ruckflisse

Ruckfliisse Darlehen in % der
aushaftenden Forderungen

0%

2000
2001
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024

Forderungen mmmm Ruckflusse aus Ford.Ges.

Ruckflusse aus Ford.verk. = R{ickflisse Darlehen in % aush.Ford.

19



Einnahmen und Ausgaben der Wohnbauforderung in Mio. € [linke Achse],
Selbstfinanzierungskraft der Wohnbauférderung [rechte Achse), Oberdsterreich, 2000-
2024, nominell

Quelle: Wohnbauferderstatistiken der Lander, BMF, eigene Auswertung

Anm: Einnahmen=Rickflisse aus Forderungen und Einnahmen aus Wohnbauférderungshbeitrag (seit 2018]),
Selbstfinanzierungskraft=Anteil der Ausgaben die durch Darlehensrickflisse gedeckt werden kénnen (in%)
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Die wichtigsten Entwicklungen in Salzburg

Das Land Salzburg hat derzeit aushaftende WBF-Darlehen in HGhe von etwa 1,5 Milliarden
Euro. Zuletzt (im Jahr 2024] flossen 97 Mio. Euro aus aushaftenden Darlehen zurutck, das
entspricht etwa 6% der aushaftenden Forderungen. Das Land Salzburg hat seit dem Jahr
2000 keine Forderungen verkauft. Seit 2013 verzeichnet Salzburg rucklaufige Ausgaben fur
die Wohnbauforderung und erreichte im Jahr 2020 mit knapp tber 100 Millionen einen
langjahrigen Tiefstand. Seit dem Jahr 2021 sind die Ausgaben jedoch wieder deutlich
angestiegen und lagen 2024 bei 255 Millionen Euro. Dennoch waren die Ausgaben in der
jungeren Vergangenheit bereits hoher, insbesondere in den Jahren 2008, 2010 und 2013,
wo jeweils deutlich Uber bzw. knapp unter 300 Millionen Euro ausgegeben wurden. In
Salzburg Ubersteigen die Einnahmen aus Darlehensrickflissen und dem WBF-Beitrag die
Ausgaben fur die Wohnbauforderung, trotz deutlich gestiegener Ausgaben in den Jahren
2023 und 2024. Das System zeichnet sich daher durch eine hohe Selbstfinanzierungskraft
aus. Im Jahr 2024 konnten 38% der Ausgaben aus Darlehensruckfltissen finanziert werden,
im Jahr davor (2023] sogar noch 56%.

Aushaftende Forderungen, Rickflisse aus Forderungen und Forderungsverkaufe [in
Mio. €, linke Achse], Rickflisse aus Darlehens in % der aushaftenden Forderungen
(rechte Achse], Salzburg, 2000-2024, nominell

Quelle: Wohnbauforderstatistiken der Lander, BMF, eigene Auswertung
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Einnahmen und Ausgaben der Wohnbauforderung in Mio. € [linke Achse],
Selbstfinanzierungskraft der Wohnbaufdérderung (rechte Achse], Salzburg, 2000-2024,
nominell

Quelle: Wohnbauferderstatistiken der Lander, BMF, eigene Auswertung

Anm: Einnahmen=Ruckflisse aus Forderungen und Einnahmen aus Wohnbauférderungsheitrag (seit 2018],
Selbstfinanzierungskraft=Anteil der Ausgaben die durch Darlehensrickflisse gedeckt werden kénnen (in%)
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Die wichtigsten Entwicklungen in der Steiermark

Das Land Steiermark hat derzeit aushaftende WBF-Darlehen in Hohe von etwa 2,7
Milliarden Euro. Zuletzt (im Jahr 2024] flossen 204 Mio. Euro aus aushaftenden Darlehen
zuruck, das entspricht etwa 8% der aushaftenden Forderungen. Die Steiermark hat seit
dem Jahr 2000 kontinuierlich, wenn auch moderate, Forderungsverkaufe getatigt.
Wahrend diese in den Jahren 2002 und 2003 mit jeweils tuber 500 Millionen Euro hoch
ausfielen, bewegten sich die Forderungsverkaufe danach [mit Ausnahme von 2011] jeweils
knapp Uber oder unter der 100 Millionen-Euro-Grenze. Es zeigt sich auch ein deutlicher
Riuckgang der Ausgaben fur die Wohnbauforderung nach Ende der Forderungsverkaufe im
Jahr 2017. Wahrend die Ausgaben flr die Wohnbaufdrderung lange Zeit konstant bei etwas
unter oder tber 400 Millionen Euro lagen, so sanken diese im Jahr 2018 auf etwas Uber
200 Millionen Euro und blieben in den Jahren darauf annahernd gleich hoch.

In der Steiermark Ubersteigt die Summe der Einnahmen aus Darlehensruckflissen und
dem WBF-Beitrag die Ausgaben fur die Wohnbaufarderung erheblich, trotz leicht
gestiegener Ausgaben in den Jahren 2023 und 2024. Das System zeichnet sich daher
durch eine hohe Selbstfinanzierungskraft aus. Im Jahr 2024 konnten 88% der Ausgaben
aus Darlehensruckflussen finanziert werden.

Aushaftende Forderungen, Rickfliisse aus Forderungen und Forderungsverkaufe [in
Mio. €, linke Achse], Rickflisse aus Darlehens in % der aushaftenden Forderungen
(rechte Achse], Steiermark, 2000-2024, nominell

Quelle: Wohnhauférderstatistiken der Lander, BMF, eigene Auswertung
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Einnahmen und Ausgaben der Wohnbauforderung in Mio. € [linke Achse],
Selbstfinanzierungskraft der Wohnbaufdérderung (rechte Achse), Steiermark, 2000-
2024, nominell

Quelle: Wohnbauferderstatistiken der Lander, BMF, eigene Auswertung

Anm: Einnahmen=Rickflisse aus Forderungen und Einnahmen aus Wohnbauférderungshbeitrag (seit 2018]),
Selbstfinanzierungskraft=Anteil der Ausgaben die durch Darlehensrickflisse gedeckt werden kénnen (in%)
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Die wichtigsten Entwicklungen in Tirol

Das Land Tirol hat derzeit aushaftende WBF-Darlehen in Hohe von etwa 2,9 Milliarden Euro.
Zuletzt (im Jahr 2024] flossen 134 Mio. Euro aus aushaftenden Darlehen zurtck, das
entspricht etwa 5% der aushaftenden Forderungen. Das Land Tirol hat seit dem Jahr 2000
keine Darlehensforderungen verkauft. Die Hohe der Darlehensrickfltsse ist bis 2015
kontinuierlich angestiegen. Seither schwanken die Rickflisse aus Darlehen zwar, decken
aber weiterhin einen Grofsteil der Ausgaben. Erst die seit 2022 deutlich gestiegenen
Ausgaben lief3en die Gesamtausgaben Uber die Gesamteinnahmen aus WBF-Beitragen und
Darlehensruckflissen steigen.

Aushaftende Forderungen, Rickflisse aus Forderungen und Forderungsverkaufe [in
Mio. €, linke Achse], Riickfliisse aus Darlehens in % der aushaftenden Forderungen
(rechte Achse], Tirol, 2000-2024, nominell

Quelle: Wohnhauférderstatistiken der Lander, BMF, eigene Auswertung
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Einnahmen und Ausgaben der Wohnbauforderung in Mio. € [linke Achse],
Selbstfinanzierungskraft der Wohnbauférderung [rechte Achse], Tirol, 2000-2024,
nominell

Quelle: Wohnbauferderstatistiken der Lander, BMF, eigene Auswertung

Anm: Einnahmen=Ruckflisse aus Forderungen und Einnahmen aus Wohnbauférderungsheitrag (seit 2018],
Selbstfinanzierungskraft=Anteil der Ausgaben die durch Darlehensrickflisse gedeckt werden kénnen (in%)
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Die wichtigsten Entwicklungen in Vorarlberg

Das Land Vorarlberg hat derzeit aushaftende WBF-Darlehen in Hohe von etwa 1,5
Milliarden Euro. Zuletzt (im Jahr 2024] flossen 77 Mio. Euro aus aushaftenden Darlehen
zuruck, das entspricht etwa 5% der aushaftenden Forderungen. Vorarlberg hat seit dem
Jahr 2000 keine Forderungsverkaufe getatigt.

Die Ausgaben fur die Wohnbaufdrderung verlaufen im Langfristtrend relativ konstant mit
einen deutlichen Trend nach oben seit 2021. 2024 erreichten die Ausgaben 179 Millionen
Euro. Die WBF in Vorarlberg zeichnet sich durch eine hohe Selbstfinanzierungkraft aus. Ein
grofder Teil der Gesamtausgaben konnte in den vergangenen Jahren aus den
Darlehensrlckfussen finanziert werden. Erst riicklaufigen Darlehensruckfltsse seit 2020
und die gestiegenen Ausgaben seit 2021 haben die Selbstfinanzierungskraft gesenkt. Die
Einnahmen aus WBF-Beitragen und Darlehensruckflissen Uberstiegen bis zum Jahr 2023
die Ausgaben deutlich. Erst 2024 fuhrte der Ausgabenanstieg dazu, dass die Ausgaben im
Verhaltnis zu den Einnahmen hoher ausfielen.

Aushaftende Forderungen, Rickfliisse aus Forderungen und Forderungsverkaufe [in
Mio. €, linke Achse], Rickflisse aus Darlehens in % der aushaftenden Forderungen
(rechte Achse], Vorarlberg, 2000-2024, nominell

Quelle: Wohnhauférderstatistiken der Lander, BMF, eigene Auswertung
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Einnahmen und Ausgaben der Wohnbauforderung in Mio. € [linke Achse],
Selbstfinanzierungskraft der Wohnbauférderung [rechte Achse], Vorarlberg, 2000-
2024, nominell

Quelle: Wohnbauférderstatistiken der Lander, BMF, eigene Auswertung
Anm: Einnahmen=Ruckflisse aus Forderungen und Einnahmen aus Wohnbauférderungsheitrag (seit 2018],
Selbstfinanzierungskraft=Anteil der Ausgaben die durch Darlehensrickflisse gedeckt werden kénnen (in%)
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Die wichtigsten Entwicklungen in Wien

Das Land Wien hat derzeit aushaftende WBF-Darlehen in Hohe von etwa 4,1 Milliarden
Euro. Zuletzt (im Jahr 2024] flossen 162 Mio. Euro aus aushaftenden Darlehen zurtck, das
entspricht etwa 4% der aushaftenden Forderungen. Wien hat seit dem Jahr 2000 mehrere,
wenngleich geringe, Forderungsverkaufe vorgenommen. Zwischen 2002 und 2008 sowie
erneut im Jahr 2012 veraufierte das Land Wien Darlehensforderungen; insgesamt
machten diese Forderungsverkaufe jedoch nur einen geringen Anteil an den
Gesamteinnahmen aus. Uber die vergangenen Jahre konnte Wien zwischen 40% und 50%
der Ausgaben aus Darlehensruckfllissen finanzieren. Insgesamt iberstiegen die in den
vergangenen Jahren die Einnahmen aus Darlehensrickflissen und WBF-Beitragen die
Gesamtausgaben. Die jahrlichen Ausgaben bewegen sich im langjahrigen Durchschnitt mit
einigen Ausnahmen zwischen 400 und 600 Millionen Euro.

Aushaftende Forderungen, Riuckflisse aus Forderungen und Forderungsverkaufe [in
Mio. €, linke Achse], Riickfliisse aus Darlehens in % der aushaftenden Forderungen
(rechte Achse], Wien, 2000-2024, nominell

Quelle: Wohnbauférderstatistiken der Lander, BMF, eigene Auswertung

Wien
® 5000 16% o
= 4000 S
12%
S 3500 "E g
@ 10% § O
3000 g g
2 0 O L
S 2500 8% 2
< <
S 2000 6% O 3
2 1500 35
S 4%
GE; 1000 0 é £
T 500 % E @
2 _ e ——————— % 2
O d N M IO O~ 0O O A N M ST O~ 0O O d N M <
O OO0 0O 0000000 d d dd d A d 4 4 4 N N N N N
O O O O O O O O O OO0 0O OO0 OO0 oo o o o
[ VA o N I o N A o N I o N A o N I o N A o NI o N A o N I o N AN o N IR o N AN o N I o N AN o N IR o\ AN o N I o N AN o VY o N AN o N N o IR e NI o\ |
Forderungen mmmm Riickflisse aus Ford.Ges.
Ruckflusse aus Ford.verk. = R{ickflUisse Darlehen in % aush.Ford.



Einnahmen und Ausgaben der Wohnbauforderung in Mio. € [linke Achse],
Selbstfinanzierungskraft der Wohnbaufdrderung [rechte Achse), Wien, 2000-2024,
nominell

Quelle: Wohnbauferderstatistiken der Lander, BMF, eigene Auswertung

Anm: Einnahmen=Rickflisse aus Forderungen und Einnahmen aus Wohnbauférderungshbeitrag (seit 2018]),
Selbstfinanzierungskraft=Anteil der Ausgaben die durch Darlehensrickflisse gedeckt werden kénnen (in%)
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Schlussfolgerungen far die Wohnungs- und Budgetpolitik

Die Analyse des Finanzkreislaufs der Wohnbauforderung in den Osterreichischen
Bundeslandern zeigt ein insgesamt ambivalentes Bild. Einerseits verfigen die Lander seit
2018 mit dem Wohnbauforderungsbeitragsgesetz Gber eine stabile und ergiebige
Einnahmequelle, die gemeinsam mit den Ruckflissen aus Wohnbauforderdarlehen
erhebliche Mittel generiert. In den Jahren 2018 bis 2024 Gberstiegen die
Gesamteinnahmen aus Wohnbauforderungsbeitragen und Darlehensrickflissen im
Durchschnitt die Ausgaben deutlich, was auf eine grundsatzlich hohe
Finanzierungsfahigkeit des Systems hinweist. Andererseits offenbart der langfristige
Vergleich, dass die realen Wohnbauforderungsausgaben seit Mitte der 1990er-Jahre
massiv zurtickgegangen sind, auch gemessen am Bruttoinlandsprodukt

Zentral fur die Nachhaltigkeit des Systems ist die Rolle der Darlehensruckflisse. Dort, wo
aushaftende Férderdarlehen in nennenswertem Umfang bestehen und nicht durch
Forderungsverkaufe reduziert wurden, tragen diese Ruckflusse wesentlich zur
Selbstfinanzierungskraft der Wohnbauforderung bei. Umgekehrt zeigen insbesondere jene
Bundeslander, die in der Vergangenheit umfangreiche Forderungsverkaufe vorgenommen
haben, bis heute eine deutlich geschwachte revolvierende Finanzierung.
Forderungsverkaufe verbessern zwar kurzfristig die Staatsschulden, jedoch nicht den
Budgetsaldo. Zudem reduzieren sie - zusatzlich durch Abschlage beim Verkauf - den
Gesamtmittelzufluss. Hinzu kommt, dass das Wohnbauforderungsbeitragsgesetz 2018
keine rechtliche Zweckwidmung vorsieht. Damit besteht die Gefahr, dass die Einnahmen
aus der Wohnbauforderung nicht im vollen Umfang fur wohnungspolitische Ziele eingesetzt
werden, sondern in den allgemeinen Landeshaushalten aufgehen.

Der revolvierende Charakter der Darlehensruckflisse ist auch budgetpaolitisch hochst
relevant. Aufgrund der laufenden Ruckflisse aus bereits vergebenen Darlehen und den
Einnahmen aus den Wohnbauforderungsbeitragen stehen den Landern kontinuierlich
Mittel zur Verfugung, die erneut fur die Vergabe von Wohnbauforderdarlehen eingesetzt
werden kénnen.

Auch hinsichtlich des Budgetsaldos - der mafdgehblichen Grofde im Hinblick auf die
Maastricht-Kriterien - schlagen sich Wohnbaufdrderdarlehen nur sehr begrenzt zu Buche.
Bei der Vergabe von Wohnbaufdrderdarlehen wird namlich lediglich ein etwaiger
Zinsverslust - etwa durch entgangene Ertrage aus (alternativen] rentableren Anlagen oder
hohere Zinsaufwendungen - budgetwirksam.

Die revolvierende Struktur der Wohnbaufdérderung tragt demnach wesentlich zur
langfristigen Stabilitat der Wohnbauférderung bei und erhéht gleichzeitig die finanzielle
Planungssicherheit der dffentlichen Haushalte. Vor dem Hintergrund europaischer
Fiskalregeln und nationaler Budgetdisziplin ist dieser Umstand von besonderer Bedeutung.
Die Lander kénnen wohnungspolitische Ziele verfolgen, leistbaren Wohnraum fordern und
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soziale sowie wirtschaftliche Effekte erzielen, ohne die Maastricht-Kriterien oder andere
fiskalische Vorgaben wesentlich zu belasten. Damit stellt die Wohnbauforderung Gber
rickflussbasierte Darlehenssysteme ein effizientes und nachhaltiges Instrument
offentlicher Finanzierung dar.

Insgesamt legt die Analyse nahe, dass ein gezielterer Einsatz der Einnahmen der
Wohnbauforderung, ein zurtickhaltender Umgang mit Forderungsverkaufen und eine
langfristig orientierte Ausgabenpolitik zentrale Voraussetzungen dafur sind, um die
Wohnbauforderung wieder starker als wirksames Instrument der Wohnungs- und
Sozialpolitik zu etablieren.
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