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Geleitworte des Bundesprasidenten Dr. Karl Renner

-
Der Herr Bundesprésident hat uns nachtolgende
BegriiBungsworte zum Abdruck in der ersten Num-
mer unserer Verbands-Mitteilungen iibermittelt :

,Aus AnlaB des Erscheinens der ersten Nummer
der Mitteilungen Thres Verbandes spreche ich lhnen
meine wirmsten Gliickwiinsche aus und hoffe, daB
dieser Publikation bester Erfolg beschieden sein wird.

Renner e. h.“

»

AnliBlich der ersten Mitgliedertagung des Oster-
reichischen Verbandes gemeinniitziger Wohnungs-
vereinigungen, die am 6. Dezember 1945 im grofen
Sitzungssaal der Kammer fiir Handel, Gewerbe und
Industrie in Wien stattfand und an der Vertreter
gemeinniitziger Wohnungsvereinigungen aus ganz
Osterreich teilnahmen, erhielten wir seitens des
Herrn Bundesprisidenten und ehemaligen Staats-
kanzlers ein BegruBungs- und Gliickwunschschreiben,
dessen Wortlaut wir nachstehend unseren Lesern
zur Kenntnis bringen :

,Geehrter Verbandsvorstand !

71 meinem Bedauern bin ich verhindert, an
Ihrer Tagung teilzunehmen und bitte Sie, #Ihrer
Vereinigung meine schriftlichen GriiBe zu verlesen.
Es hat mich immer mit Stolz erfiillt, daf} ich in der
Legislaturperiode 1go7 bis 1g11 im damaligen Ab-
geordnetenhause zusammen mit dem Abgeordneten
GroB die Errichtung des Wohnungsfiirsorgefonds
betrieben und durchgeseizt habe und auf Grund
dieses Gesetzes das erste Genossenschaftswohnhaus
in meinem Wohnorte Gloggnitz zu erbauen in der
Lage war. Seitdem habe ich Thren gemeinniitzigen
Bestrebungen immer das groBte Interesse entgegen-
gebracht. lch begliickwiinsche Sie zu Threr Tagung,
welche alle Vertreter und Forderer der gemein-
niitzigen Wohnbautitigkeit zusammenfassen soll und
wiinsche Thnen im Interesse des Wiederautbaues
unseres schwer heimgesuchien Landes den besten

Erfolg.
Staatskanzler Renner e. h.“

Die Aufgaben der gemeinnﬁtzigen Wohnungswirtschaft in Osterreich
Von Dr. Heinz Huber, Wien,

SHentlicher Verwalter des Osterr. Verbandes gemeinniitziger Wohnungsvereinigungen.

Der Herausgabe unserer Zeitschrift haben sich
in letzter Zeit unerwartet Hindernisse entgegen-
gestellt. Es wird voraussichtlich noch einige Zeit
davern, bis wir unseren Wunsch, mit einer eigenen
Zeitschrift in die Offentlichkeit zu treten, erfiillen
konnen.

Inzwischen wollen wir jedoch schriftliche Mit-
teilungen an unsere Mitglieder hinausgehen lassen.
Der Hauptzweck dieser Mitteilungen ist, alle unserem
Verbande angeschlossenen Wohnungs- und Siedlungs-
vereinigungen iiber die Bestrebungen und die Ziel-
setzung der gemeinniitzigen Wohnungswirtschaft in
Osterreich zu unterrichten und die Idee und die

Aufgaben der gemeinniitzigen Wohnungswirtschaft
zu fordern, Unsere Verbandsmitteilungen sollen auch
das Sprachrohr sein fiir die Behandlung und Regelung
wohnungspolitischer Fragen. Hat doch der Krieg mit
seiner organisierten Vernichtungsmaschinerie gerade
auf dem Gebicte des Wohnungs- und Siedlungs-
wesens derartige Wunden geschlagen, daB es aller
Kriifte bedarf, um den #rgsten Notstand zu beheben
und vielen notleidenden Menschen ein Dach iiber
dem. Kopfe zu errichten. Gerade eine auf demo-
kratischer Grundlage aufgebaute Kulturpolitik muf
der Losung des Wohnungsproblems in erster Linie
gerecht werden.
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Wichtige wirtschaftliche Fragen sind es, die
den Verband und die dem Verband angegliederten
gemeinniitzigen Wohnungsvereinigungen bewegen.
So die Frage des Wiederaufbaues der durch den Krieg
zerstorten Wohnstitten, die Vergiitung der ent-
standenen Nutzungsschiden und Mietzinsausfille, die
Klirung der Verwendung und Verwertung der ge-
withrten Reichskredite, die Aktivierung und ent-
sprechende Dotierung des Bundes-Wohn- und Sied-
lungsfonds, die Aufhebung der verfiigten Sperre der
Sparkassen- und Bankkonti der gemeinniitzigen
Wohnungsvereinigungen und dergleichen. Alle diese
Fragen sind fiir die weitere wirtschaftliche Entwick-
lung der gemeinniitzigen Wohnungsvereinigungen
und damit fiir die Gesamtwirtschaft unseres Vater-
landes von allergrofBter Bedeniung. Der Verband hat
wiederholt Gelegenheit genommen, bei den zu-
stindigen amtlichen Stellen und Behdrden auf Ab-
hilfe zu dringen, doch stehen gréBtenteils derartige
Schwierigkeiten im Wege, die nur in ziher und
unverdrossener Arbeit weggeschafft werden konnen.

Die Mitteilungen sollen auch den dem Verbande
angehorigen Mitgliedern Kunde geben ii'er die
Titigkeit der Verbandsleitung und umgekehrt auch
die notwendigen Anregungen und Wiinsche der
Verbandsmitglieder an die Verbandsleitung heran-
tragen, Nur in der geschlossenen Zusammenarbeit
aller gemeinniitzigen Wohnungsvereinigungen kann
unseren Aufgaben und unseren Forderungen die
nitige Unterstiitzung und einheitliche StoBkraft ge-
geben werden.

Unsere Mitteilungen sind auch bestimmt zur
Aufnahme von Nachrichten iiber das Vereinsleben
und die Tatigkeit unserer Mitglieder und hoffen wir,
daB unsere Mitglieder durch Einsendung von Be-
richten tiber ihre Tatigkeit und ihr Vereinsleben
Kunde geben werden von dem regen Leben, das bei
den einzelnen gemeinniiizigen Wohnungsvereini-
gungen herrscht.

Der oberste Grundsatz der gemeinniitzigen
Wohnungswirtschaft ist es vor ailem, neuen
Wohnraum zu schaffen und nicht bloB geschaffenen
Wohnraum zu erhalten und zu verwalten. Auf diesen
obersten Grundsatz mufl unsere ganze Tétigkeit aus-
gerichtet sein. Die kriegerischen Ereignisse der ver-

gangenen Jahre haben der gemeinniitzigen Wohnungs-
wirtschaft schwere Schiden zugefiigt und wird es in
vielen Gegenden unseres Vaterlandes zur Zeit kaum
gerechifertigt erscheinen, irgendwelche gegenwarts-
nahe Projekte iiber eine Neubautitigkeit aufzustellen.
Andererseits sind in den von den kriegerischen Ir-
eignissen so gut wie nicht betroffenen Gebietsteilen
unseres Vaterlandes die wirtschaftlichen Voraus-
setzungen dafiir gegeben, daB alshald mit einer Neu-
bautdtigkeit, wenn auch in bescheidenem Um-
fange, begonnen werden kann. Notwendig ist es,
daB wir all unser Trachten und Streben dahin zu-
sammenschlieBen, ehestens die durch den Krieg den
Wohnstatien geschlagenen Wunden zu beheben und
sodann wieder fiir viele notleidende Menschen men-
schenwiirdige,zweckentsprechendeingerichtete Wohn-
stitten zu angemessenen Mietzinsen zu schaffen.

Unsere Hauptsorge ist dabei auf das Wohl
und Wehe gerade der minderbemittelten arbei-
tenden Bevdlkerung unseres Vaterlandes ge-
richtet. Wer weil, was gerade einem schwer
schaffenden Arbeiter ein wohnliches Heim hedeutet,
der wird auch verstehen, da unsere Ziel- und Auf-
gabensetzung in erster Linie keine wirtschaftliche
Frage bedeutet, sondern uns eine sittlich-soziale
Verpflichtung darstellt. Wir wollen unsere Or-
ganisation entsprechend ausbauen, die meistenteils
zersi6rten wirtschaftlichen Grundlagen neu aufrichten.
eine geordnete Verwaltung aufstellen,” die Leitung
unserer Verbandsmitglieder mit vaterlandstreven
Osterreichern und fachlich geschulten Menschen he-
setzen, um so ufserer groBen Aufgabe und Ver-
antwortung gerecht zu werden. In der Einigkeit
und Geschlossenheit der Verwaltungsorgane der
Wohnungsvereinigungen, der Vorstands- und Auf-
sichtsratsmitgiieder, in ihrem Wollen und Il ihrer
Tatkraft, in der Reinheit und Ordnung der Ver-
waltung unserer Mitglieder soll die Gewiihr tiir eine
gesunde Aufwirtsentwickiung der gemein-
niitzigen Wohnungswirtschaft in Ostexrveich ge-
grundet sein.

So mogen denn unsere Mitteilungen dazu bei
tragen, durch Heranziehung und Vereinigung aller
Krifte die groBen und idealen Ziele der gemein-
niitzigen Wohnungswirtschaft zu verwirklichen.

Die Auswirkung der diesmaligen Nachkriegsverhiltnisse auf die Vermogens-
und Ertragslage der gemeinniitzigen Wohnungsunternehmen

Von Finanzgerichtsprisident i. R. Dr. Franz Nitsch, Linz

Wie viele wirtschaftliche Betriebe sind auch die
gemeinniitzigen Wohnungsunternehmen durch die
diesmaligen Nachkriegsverhilinisse besonders stark
getroffen worden. Die schon wihrend des Krieges
bestandenen und gegen dessen Ende immer grofler
gewordenen Schwierigkeiten bei ihrer eigentlichen,
nach auBen hin allen sichtbaren Tatigkeit sind be-
greiflicherweise in der nunmehrigen Nachkriegszeit
noch fiithlbarer geworden. Ist doch allein schon die
Wiederbehebung der an dem bisherigen Hausbesitze
der Wohnungsunternehmen insbesondere durch die
ungezihlten Luftangriffe verursachten Schiden nur
sehr schleppend und miihsam in Gang zu bringen.

Auch einer Inmangriffnahme von Neubauten zwecks
¢chaffung zusitzlichen Wohnraumes werden un-
geachtet der ungeheuerlichen Wohnungsnot noch
geraume Zeit groBe Schwierigkeiten entgegenstehen.

Der infolge der allméahlichen Riickkehr der
Kriegsteilnehmer und infolge des Einstromens der
aus den verschiedenen Nachbarstaaten ausgewiesenen
Volksdentschen sich tiglich immer noch verschirfende
Wohnungsmangel stellt aber an den durch die jetzigen
Verhiltnisse an und fir sich stark zusammen-
geschrumpften und auch sonst stark behinderten
Verwaltungsapparat der Wohnungsunternehmen die
unglaublichsten Anforderungen.
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FlurAuBenstehende nichtohne weiteres erkennbar,
dahei aber mnicht weniger fiihlbar sind die Er-
schwernisse, welche die diesmaligen Nachkriegs-
verhiltnisse den Wohnungsunternehmen fiir ihre
Vermogens- und Ertragslage verursachen. Diese
letzteren Schwierigkeiten sollen in den folgenden
Ausfiihrungen nidher beleuchtet werden,

I. Viele Wohnungsunternehmen waren mit
Kriegsende noch mit der Vollendung oder doch mit
der Endabrechnung von Baufihrungen beschiftigt,
fiir welche Reichsdarlehen zwar zugesagt, aber noch
nicht oder doch -nicht ganz aushezahlt worden waren.
Mit der Loslésung Osterreichs vom Deutschen Reich,
von dem diese Darlehen zugesagt worden waren, ist
nun die weitere Auszahlung der noch ausstehenden
Darlehensrestbetrdge ins Stocken geraten und in Frage
gestellt worden.

Zweifellos handelt es sich bei diesen Dar-
lehensresthetrigen um Forderungen der betreffenden
Darlehensnehmer an das Deutsche Reich, die eigentlich
aus der Liguidationsinasse des Deutschen Beiches
hestritten werden sollten. Deshalb sollten diese Dar-
lehensrestbetrage auch von den Darlehensnehmern
bei den im Zuge befindlichen FeststellungsmafBnahmen
heziiglich des Vermdgens des Deutschen Beiches als
Forderungen gegen das Reich angemeldet werden.
Ob die sohin angemeldeten Forderungsbetrdge aber
aus dieser Quelle befriedigt werden kénnen, mub
allerdings erst abgewartet werden. Aber selbst an-
genonnnen, daf cine Befriedigungaus der Liquidations-
mmasse des Deutschen Reiches moglich sein wird,
wird die Losung dieser Frage sicher noch geraume
Zeir auf sich warten lassen. Die an den mnoch
schwebenden Baufilhrungen beteiligten Baufirmen
und Bauhandwerker werden aber auf die Auszahlung
ihrer Rechnungen dringen, weshalb die betreffenden
Wohnungsunt¢rnehmen, die die vorgeschriebenen
Eigenmittel und bereits aushezahlten Reichsdarlehens-
betrige iiberschreitenden Baukosten vorldufig aus
norinal zu verzinsenden Zwischenkrediten bestreiten
miissen, was zu einer weiteren ErhShung der Ge-
samtgestehungskosten fihren, also die infolge der
kriegsbedingten Verteuerungen ohnehin schon bis
zum: Unertrédglichen gesteigerten Gesamtbaukosten
noch weiter erhéhen wird.

Die Untersuchung, ob die augenblicklich auf-
gerissene Liicke, falls die in Frage stehenden
Wohnungsunternehmen auf die Einhaltung der
Darlehenszusage nicht rechnen konnen sollten, etwa
durch Aufnahme anderer, allenfalls staatlich ver-
biirgter Kredite wieder geschlossen werden konnte,
diirfte zu dem Ergebnisse filhren, da vom Kapital-
standpunkte aus eine solche Losung sicher, in den
meisten Fillen sogar auch ohne Inanspruchnahme
einer staatlichen Buirgschaft gefunden werden konnte,
da die meisten der in Frage stehenden Baufithrungen
bei dem nach den Bestimmungen uber die Reichs-
darlehen notwendigen Aufbau ihrer Finanzierung
fiir einen auf dem Kapitalmarkte aufzunehmenden
I. Satz-Posten Raum boten. Da aber eine solche
1. Satz-Post mit mindestens 4°%, verzinst werden
miuflte, fiir die zugesagten Reichsdarlehen hingegen
eine Verzinsung nicht in Rechnung gestellt werden
brauchte, miiBlte durch eine solche Umfinanzierung
der Reichsdarlehensrestbetrige auf andere Kredite die

Ertragsrechnung der auf diese Art zu finanzierenden
Bauvorhaben auf das empfindlichste gestort werden.
Fiir die nach der sogenannten Ubergangsregelung
(ErlaB des Reichswohnungskommissars vom 4. April
1941, IV—1 Nr. 4000/41) zu finanzierenden Bau-
fihrungen, deren Hinnahmen infolge der mit dem
bezogenen Erlasse angefiihrten Mietrichtséize einer
Steigerung uber den bei der Exmittlung des zu ge-
wihrenden Reichsdarlehens zugrunde gelegten Ein-
nahmenbetrag nicht fihig wiren, miullte der zu-
wachsende Zinsendienst fiir die anderweitig aufzu-
nehmenden 1. Satz-Posten fir die Ertragsrechnung
einen auf keinen Fall tragbaren Verlustsaldo erzeugen.

Dieser die gemeinniutzigen Wohnungsunter-
nehmen in ihrem Weiterbestande gefdhrdenden
Folgerung miifite daher dann unbedingt begegnet
werden. In dieser Richtung ware in Erwdgung zu
ziehen, ob nicht

1. fiir solche Fille, in denen es sich micht um
werkgebundene Baufithrungen handelt, eine ent-
sprechende Erhchung der Mietrichtsdtze in Aussicht
genommen werden sollie,

2. die bei verschiedenen der noch mnicht fertig-
gestellten und bisher stillgelegten Baufithrungen
noch unverbrauchten Reste der bereits bezogenen
Reichsdarlehensraten (die sogenannten Hereinreste)
zur Auffiillung der ausbezahlten Reichsdarlehens-
raten verwendet werden sollten,

3. die von den abgerechneten Reichsdarlehen bereits
einflieBenden 1% igen Riickzahlungsbetriige tiir
die -Aktion in Anspruch genommen und

4. endlich fiir den Zinsendienst der zur Schliefung
der restlichen Finanzierungsliicken noch erforder-
lichen Kredite Zinsenzuschiisse seitens des Staates
in der erforderlichen Hohe erreicht werden
koénnten.

Beziiglich aller dieser Fragen werden derzeit
seitens des Verbandes mit den zustindigen Behérden

Verhandlungen gepflogen.

1I. Eine weitere durch die diesmaligen Nach-
kriegsverhiltnisse den gemeinniitzigen Wohnungs-
unternehmen erwachsende Erschwernis ist die, dal3
vielen und insbesondere den gréferen gemeinniitzigen
Wohnungsunternehmen die Nachkriegsverhidltnisse
die Verbauung von erworbenen Baugriinden und
die Ausfithrung gemachter Planungen, allenfalls auch
die Verwendung sonstiger Vorbereitungsarbeiten oder
die Verwendung von fiir solche geplante Bauvorhaben
angeschaffter Materialien unméglich gemacht haben.
Alle diese Wohnungsunternehmen werden dadurch
mehr oder weniger erhebliche Eigenmitiel, mitunter
sogar auch bereits fiir solche Vorbereitungsarbeiten
aufzuwenden gewesene Kredite verbraucht oder doch
gebunden haben, deren Gegenwerte sie nunmehr
vielleicht sogar als verloren abschreiben miifiten.
Den. durch die Erschwernisse der letzteren Art be-
troffenen Wohnungsunternehmen war mit Erlal des
Reichswohnungskommissars vom 7. November Ig44,
IV—6 Nr. 2401/120/44 eine Erstattung der Kosten
solcher nicht zur Durchfiihrung gelangter oder still-
gelegter Bauvorhaben in Aussicht gestellt gewesen.

Durch die Wiederselbstindigmachung Oster-
reichs ist auch in diesem Falle die Behebung der
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erwihnten, die Vermodgenslage der beteiligten
Wohnungsunternehmen treffende Erschwernis durch
das Deutsche Reich in Frage gestellt worden. Sollen
aber die betroffenen Wohnungsunternehmen durch
diese Nachkriegsfolge nicht in der Fortsetzung ihrex
weiteren gemeinniitzigen Tédtigkeit stark behindert
werden. werden sie auch dafiir auf irgendeine Weise
schadlos gehalten werden missen.

III. @) Noch groBer und noch abhilfebediirftiger
sind die diesmaligen Nachkriegsfolgen fiir die durch
Bombenschiden oder sonstige Kriegsereignisse un-
mittelbar betroffenen Wohnungsunternehmen. =

DieseFolgeerscheinungen teilen zwar die gemein-
niitzigen Wohnungsunternehmen im Gegensatze zu
zu den oben erwihnten beiden ersten Nachwirkungen
mit der iibrigen Hausbesitzerschaft, sie sind aber fiir
die gemeinniitzige Wohnungswirtschaft deshalb driik-
kender als fiir die iibrigen Hausbesitzer, weil die
gemeinniitzigen Wohnungsunternehmen in der Regel
nicht iiber besonders hohe Eigenmittel verfiigen, und
selbst wenn dies der Fall sein sollte, diese fur andere
Zwecke gebunden wiren, als fir die Behebung der
betreffenden Auswirkungen der ersten Nachkriegs-
zcit und dann auch, weil die gemeinniitzigen Woh-
nungsunternehmen in der Regel eine verhdltnis-
miBig groBe Zahl von Héusern besitzen und zu
verwalten haben und daher Folgeerscheinungen der
hier in Betracht kommenden Art an und fir sich
bei ihnen leichter méglich waren und auferdem
infolge der aus diesem Grunde moglichen Hiufung
der Schadensfille fn der Regel groBe Formen an-
nehmen werden. Sind doch Fille zu verzeichnen, in
welchen bei Wohnungsunternehmen allein durch
Fliegerschiden mehr als die Hiilfte ihres Hausbesitzes
betroffen wurde. So sind z. B. bei einem mittel-
groBen Wohnungsunternehmen in Oberdsterreich
mit einem Gesamtwohnungsstand von rund 6oo
Wohnungen rund Ioo Wohnungen giinzlich zer-
stort, Too Wohnungen schwer und weitere 100
Wohnungen leicht beschiddigt worden.

Den durch solche Kriegsschiden betroffenen
Hausbesitzern war durch die Kriegsschadenverordnung
die Vergiitung der am Hausbesitze entstandenen
Schiden seitens des Reiches in Aussicht gestellt worden.
Da die bezogene Verordnung den Geschidigten einen
Rechtsanspruch auf die Schadensgutmachung erdffnete
und fiir die Hohe der Entschidigung die bei der
Wiederherstellung der zerstérten oder beschiddigten
Objekte aufgewendeten oder aufzuwendenden Kosten
als maBgebend erklirte, hitte sich in der Vermdgens-
lage der von dem Schaden betroffenen Wohnungs-
unternehmen durch den Schadensfall eigentlich im
groBen und ganzen nichts dndern brauchen. In dem
auf den Schadenseintritt folgenden Jahresabschinf3
wiirde sich nimlich auch bei langfristigen voriiber-
gehenden Schiden ungeachtet der buchméBigen Durch-
fithrung des Schadensfalles im Bilanzsaldo eine Ande-
rung picht ergeben haben, da dem in Form einer
Wertberichtigung vorliufig in der Hohe der Ver-
minderung des Buchwertes des beschidigten Hauses
su buchenden Schaden der in der gleichen Hohe
sich haltende Forderungsansprueh gegen das Reich
gegeniibergegestellt werd n kénnte. Bei Dauer-
schiden, bei welchen die Forderung gegen das Reich

sofort in der Hohe des zundchst vom Wehnungs-
unternehmen zu errechnenden und nach der Schadens-
feststellung zu berichtigenden Schadensbetrages (Wie-
derbeschaffungs- bezw. Wiederherstellungskosten-
betrages) zu buchen und dabei auch die Auflgsung
etwa vorhanden gewesener stiller Reserven unver-
meidlich gewesen wire, wirde sich das Bilanzbild
sogar glinstiger gestaltet haben, da dann der in der
vollen Héohe der Wiederbeschaffungs- oder Wiederher-
stellungskosten einzusetzenden Forderung an das Reich
nicht nur der auf Anlagekonto ausgewiesene Buch-
wert des zerstorten Hauses, sondern auch ein aufler-
ordentlicher Ertrag in der Héhe der Auflésung der
stillen Reserve zuziiglich der etwa vorgelegenen Uber-
teuerungskosten gegeniiberzustellen gewesen ware,

Die Auslagen fiirdievom Wohnungsunternehmen
selbst vorgenommenen Schadensbeseitigungen waren
zunichst einem Kriegsschadensabwicklungskonto zu
belasten und diesem dann nach Beendigung der
Schadensbeseitigung bei der Geltendmachung des
Schadensbetrages unter gleichzeitiger Belastung des
Kontos Forderung an das Reich wieder gutzuschreiben
gewesen.

Infolge der eingetretcnen Losldsung Osterreichs
vom Deutschen Reich ist allerdings auch die Frage
der Kriegsschadensgutmachung durch das Reich oder
durch das nunmehrige selbstindige Osterreich un-
sicher geworden. Die Feststellungsimter nehmen
allerdings auch weiterhin Entschiddigungsantrage
ohne weiteres entgegen. Uber die Ait und Weise der
Erledigung dieser Antrige herrscht jedoch noch all-
gemeine Unlklarheit.

s licgt aber auf der Hand, daB sich eine
ganzliche oder teilweise Ablehnung der eingebrachten
Antrige auf die Vermdgenslage der betroffenen
Wohnungsunternehmen katastrophal auswirken und
einen GroBteil derselben sogar ins Konkursstadium
dringen multe.

%) Mit der Frage der Kriegssachschdden in
innigem Zusammenhang stehend, ist dann die weitere
Nachkriegsfolgeerscheinung, welche darin besteht,
daB die durch den Luftkrieg geschidigten Haus-
besitzer infolge der Zerstérung oder Beschddigung
ihrer Hauser bis auf weiteres keine oder doch nur
eine mehr vder minder stark verringerte Mietzins-
einnahme zu verzeichnen haben.

Wie sehr sich diese Einnahmenminderung fiir
die betroffenen Hausbesitzer auswirkt, mag schon
daraus entnommen werden, daBl z. B. nach einer von
dem oben erwihnten oberdsterreichischen Wohnungs-
unternehmen in diesem Belange vorgelegten Nach-
weisung dieses Unternehmen bei einem Gesamt-
mietensoll von rund 250.000.— RM, von den durch
die Bombenangriffe seit 4. November 1944 ginzlich
zerstorten tund 100 Wohnungen allein, also un-
gerechnet der den Mietern teilweise unbewohnbar
gewordener’ Wohnungen noch zu gewidhrenden Zins-
ermifBigungen bis Ende des Jahres einen Mietzins-
ausfall von etwas iiber 80.000.— RM zu verzeichnen
hatte, welcher Ausfall sich bis zur Wiederherstellung
der ginzlich zerstorten Wohnungen euch weiterhin
noch monatlich um rund gooo.—~ RM erhdhen
wird.
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Wie die Frage der Entschiddigung fiir die Kriegs-
sachschiden, ist auch die der Fnischiddigung dieser
Nutzungsschiiden bisher noch ungekldrt. Vorldufig
werden zwar die infolge der Kriegssachschadensfille
entgangenen bzw. noch nicht eingeflossenen Miet-
zinsbetrige bilanzmifig ebenfalls gegen Konto
Forderung an das Reich ausgebucht werden kdnnen.
Hinsichtlich der Bonitit dieses Kontos wird aber
dasselbe, wie vorhin hinsichtlich der Kriegssachschdden
gesagt wurde, gelten.

Zur Zeit wird bereits an dem Entwurfe eines
Wiederaufbaugesetzes gearbeitet. Dieses Gesetz soll
wenigstens die erste der in diesern Punkte be-
handelten Fragen einer Losung zufithren. Dem Ver-
bande ist es gelungen, mit den zustindigen Stellen
bereits in Fihlung zu treten, um die Interessen der
gemeinnﬁtzigenWohnungsunternehmenentsprechend
su vertreten. Da jedoch vorerst die ganze Angelegen-
heit moch im Stadium der Beratung ist, kann zur
7eit hieritber michts AbschlieBendes gesagt werden.

¢) Als dritte der an den verfiigharen Mitteln
der Wohnungsunternehmen zehrenden und diese
schmilernden Nachkriegsfolgen endlich sind die den
Vermietern von durch Besatzungstruppen in Anspruch
genommenen Wohnungen entstehenden Mieten-
austille zu erwihnen.

Diese Frage wurde iiberhaupt noch nicht in
allen Besatzungszonen zu tegeln versucht. Aber auch
dart, wo eine solche Regelung bisher getroffen wurde,
ist diese fiir die betroffenen Hausbesitzer noch keines-
wegs befriedigend ausgefallen. So ist z. B. in der
amerikanischen Besatzungszone von der dort zu-
standigen Militdrregierung zwar verfiigt worden, daB
die Mieter der von den Besatzungsiruppen beschlag-
pahmten Wohnungen fiir die Dauer dieser Beschlag-
nahme an den Vermieter keinen Mietzins mehr zu
zahlen haben, ja daB sie fiir den Fall, als sie den
Mietzins fiir diese Zeit schon an den Haushesitzer ab-
gefiibrt haben sollien, von diesem den Riickersatz der
Mietzinsvorauszahlung verlangen konnen. Der Ver-
mieter (Hausbesitzer) hingegen sollte nach der ersten
diesheziiglich, allerdings nur bis Ende 1945 in Geltung
gebliebenen Anncisung wihrend der Inmanspruch-
~ahme der betreffenden Objekte durch die ameri-
kanischen Besatzungstruppen nur die Betriebskosten
(insbesondere des Strom- und Gasverbrauches), dann
die Auslagen fir allfdllige Wohnungsreparaturen,
soferne diese mit der Zustimmung der Militdr-
verwaltung vorgenommen wurden, sowie endlich die
auf die in Anspruch gemommenen Wohnungen ent-
fallenden Anteile der Zinsen fiir die auf dem be-
ireffenden Hause lastenden I—Iypothekardarlehen, nicht
aber auch die Tilgungshetrdge fir solche Darlehen
oder eine Amortisation des betreffenden Hauses ersetzt
bekommen. Diese, sowie die Ausfille der iibrigen
Mietzinsteile, hatte dort bis Ende 1945 dann vorldufig
der Hauseigentiimer selbst zu tragemn. An einem
konkreten Falle gemessen stellte sich selbst in einer
solchen Zone, in der man sich mit dieser Frage
itberhaupt schon befalte, fir die betroffenen Haus-
besitzer fur die in Betracht kommenden Monate des
Jahres 1945 die Rechnung so dar, daB z, B. bei einer
Gesamtmietenforderung eines dortigen Wohnungs-
unternehmens aus der Zeit vom Juni bis Oktober
1945 fir die von den Besatzungstruppen beniitzten

Wohnungen von . . . . 46.945.64 BRM
das betreffende Wohnungsunternehmen

von dem zustindigen Finanzamte
bisher nur die ausgelegten Betrige
flir Licht 2.713.27 BM
fiir Gas . . 12.208.14(1) ,
fiir Wasser . %.822.88

und fiir Reparaturen . 3.881.35 22.625.64 RM

riickersetzt erhalten hat, den grofiten
Teil des Mietenaustalles, namlich den
Betrag von .« . . . . - - . 24.320.— RM
vorliufig aber selbst zu tragen hatte.

Die Ertragsrechnung dieses Wohnungsunter-
nehmens iiber das Geschiftsjahr 19435 diirfte diesen
Einnahmeausfall kaum vertragen. Fir die Zeit vom
1. Jinner 1946 angefangen wurde nunmehr in der
genannten Zone fir die Regelung der gegenstidnd-
lichen Frage das Reichsleistungsgesetz als maBgebend
erklart, womit nun in dieser Zone wenigstens ab
1. Jinner 1946 auch die Anspriiche der Vermieter
ihre Befriedigung finden durften.

Durch die fiir die Wiederherstellung der be-
schidigten Hiuser auflaufenden und von den be-
treffenden Hausbesitzern vorldufig noch vorbehaltlich
der von ihnen in absehbarer Zeit erwarteten Ent-
schidigung voraushestrittenen Auslagen einerseits
and durch die anldBlich der Zerstorung oder Be-
schadigung von Héuscrn sowie wihrend der Zelt
der Benittzung von Wohnungen seitens der DBe-
salzungstruppen bisher schon entgangenen und weiter
entgehenden Einnahmen andererseits sind die ver-
fiigbaren Mittel der Wohnungsunternehmen schon
derart in Anspruch genommen, daB diese in aller-
aichster Zeit wahrscheinlich zur Génze aufgebraucht

.sein werden.

Die von einigen Wohnungsunternehmen zwecks
Erleichterung ihrer dadurch entstehenden Illiquiditdt
angestellten Versuche, von ihren Gldubigern mehr
oder weniger weit erstreckte Moratorien zu erhalten,
stellen, auch wenn solche zugestanden werden, keine
Losung der vorliegenden Fragen dar, da ja die etwa
zur Stundung gelangenden Betrige von den be-
troffenen Hausbesitzern doch werden gezahlt werden
miissen.

Die obigen Ausfiihrungen mogen wohl zur
Geniige dargetan haben, wie gro die den gemein-
nutzigen Wohnungsunternehmen durch die dies-
maligen Nachkriegsfolgen erwachsenden Erschwer-
nisse und Gefahren hinsichtlich ihrer Vermogens-
und Ertragslage sind, wie notwendig es daher ist,
die Aufmerksamkeit der maBgebenden Stellen auf
diese unliebsamen Begleiterscheinungen zu lenken
und wie dringlich die von diesen Stellen erwarteten
AbhilfemaBnahmen getroffen werden sollen, sollen
nicht schon durch die Ungeklédrtheit der beziiglichen
Fragen die in Betracht kommenden Wohnungs-
unternehmen und damit die Allgemeinheit schweren
Schaden leiden.

Alle unserem Perbande angehiirigen 9Dohnungs-
vereinigungen und ihre qititglieder werden hifl. sur
9Mitarbeit an unserer Zeitschrift eingeladen und er-
suche, alljiillige Beitriige an den Perband, Iien I,
Bisendorfersirape 7, einsusenden.

e ———
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Aus dem Verbandsleben

Ersie Tagung des Verbandes

Am 6. Dezember 1945 fand im Groflen Sitzungs-
saal der kammer fir Handel, Gewerbe und Industrie
in Wien die erste Tagung des Osterreichischen Ver-
bandes gemeinniitziger Wohnungsvereinigungen statt.
Die Tagung verfolgle den Zweck, in einer Ver-
sammlung aller Mitglieder die Zielsetzung und die
Aufgaben der gemeinniitzigen Wohnungswirtschaft
fiir die Zukunft fesiznsetzen und zu besprechen.
Die Versammlung war gut besucht. Es nahmen an
jhr Vertreter der Staatsimter fiir soziale Verwaltung,
fiir offentliche Bauten, Ubergangswirtschaft und
Wiederaufbau und fiir Finanzen sowie der Gemeinde
Wien, des Wohnungsamtes und der Kammer far
[Tandel. Gewerbe und Indusirie sowie der Arbeiter-
kammer teil.

Nach Erdffpung der Versammlung durch den
pffentlichenVerwalterundVerlesung eines BegriiBungs-
schreibens des Staatskanzlers Dr. Karl Renmner, in
dem er sein Bedauern aussprach, daB er infolge
dringender Staatsgeschifte nicht persénlich an der
Tagung teilnehmen konne und seine Griifle und
Gliickwiinsche fiir den Erfolg der Tagung iiber-
mittelte, hielt Sektionschef Dr. Arthur Fuchs vom
Staatsamt fiur soziale Verwaltung eine Ansprache
an die Versammelten, in der er der Versammlung
die besten Wiinsche des Staatssekretiirs iiberbrachte,
cinen kurzen Uberblick iiber die Bedeutung des
gemeinniitzigen Wohnungswesens gab und die Ver-
sicherung aussprach, daB das Staatsamt fiir soziale
Verwaltung stets die Bestrebungen des Verbandes
und der gemeinniitzigen Wohnungsvereinigungen

so wie hisher auch in Hinkunft unterstiitzen und -

fordern werde.
In einem -ausfithrlichen Referate nahm sodann

der offentliche Verwalter Dr. Huber zu den zur
Zeit im Vordergrunde stehenden Fragen der ge-
meinniitzigen Wohnungswirtschaft Stellung. Er be-
tonte vor allem, daB die Behebung der Wohnungs-
not, die durch die Zerstéorungen des Krieges ein nie
geahntes AusmalBl angenommen habe, nicht nur eine
rein wirtschaftliche, sondern vor allem auch eine
soziale Frage sei, die fiir alle Verantwortungstriger
in Staat, Lindern und Gemeinden eine sittlich-soziale
Verpflichtung zur Mitarbeit an der T.ésung dieses
Problems bedeute, um die durch die Wohnungs-
not bedrohie Gefihrdung des Familienlebens als eine
der Hauptgrundlagen des allgemeinen Wohles und
des Staates zu verhindern. Neben der offentlichen
und privaten Bautitigkeit werden vor allem auch
die gemeinniitzigen Wohnungsvereinigungen beim

Wiederaufbau des zerstérten Wohnraumes und heim
Neubau von Wohnungen eine groBe Aufgabe zu
bewiliigen haben.

Uber Vorschlag des offentlichen Verwaliers
Dr. Huber nahm sodann die Versammlung eine
Resolution an, die das Sofortprogramm des Ver-
bandes und der gemeinniitzigen Wohnungsvereini-
gungen in folgenden 6 Punkten zusammenfalite:

1. Aufstellung eines umfassenden Wohnungs- und
Siedlungs-Sofortprogramms unter Einschaltung
der gemeinniitzigen Wohnbauvereinigungen
durch den Bund, die Linder und Gemeinden
zur Linderung der bestehenden {urchibaren
Wohnungsnot mit ibren sitilichen und sozialen
Verfallserscheinungen.

. Anpassung des in Geltung stehenden Reichs-
gesetzes vom 2@, Februar 1940 Uber die Ge-
meinniitzigkeit im Wohnungswesen aunf die
osterreichischen Verhilinisse durch Erla} einer
entsprechenden Ubergangsverordnung.

3. Bereitstellung von entsprechenden offentlichen
Mitteln zur Behcbung von Kriegssachschiden
und Vorsorge fiir den Ersatz von Nutzungs-
schiden, insbesonders von entstandenen Niet-
zinsausfallen.

4. Die @sterreichische Regierung wird , ersucht,
im Zuge der Regelung der den gemeinniitzigen
Bauvereinigungen gewiihrten Reichskredite an-
zustreben, dafl die laufenden Annuitdlen far
Wiederaufbauzwecke der genannten Vereini-
gungen Verwendung finden kdnmnen.

5. Aktivierung und entsprechende Doticrung des
Bundes-Wohn- und Siedlungsfonds, in dessen
Vermobgen auch die aus den gewéhrten Reichs
krediten einflieBenden Geldmittel iiberfiithrt
werden sollen.

6. Novellierung des § 16, Abs. 7 des Geselzes vom
22. August 1945, betreffend die Anforderung
und Vergebung von Wohn- und Geschifts-
raumen (Wohnungsanforderungsgesetz) in der
Richtung, dall bei der Vergebung frei werden-
der Wohnungen und Ceschiftsriume den ge-
meinniitzigen Wohnbauvereinigungen ein un-
eingeschrinktes und bindendes Vorschlagsrechi
eingerium1l werde.

Mit einem aufmunternden
offentlichen Verwalters, das alle aufforderte,
allen Kriften und nie erlahmender Energie an der
Erreichung der Ziele der gemeinniitzigen Wohnungs-
wirtschaft mitzuarbeiten, fand die erste Verbands-
tagung ihren AbschluB.

[

SchluBworte des
mait

Radioreportage iiber das gemeinniitzige WVohnungswesen
im Wiener Sender

Am 3. November 1945 wurde vom Verband
ein Radiovortrag eingeleitet, der die Offentlichkeit
ither das Wesen, die Bedeutung und die Zielsetzung
der gemeinniitzigen Wohnungswirtschaft informieren
sollte. Dieser Vortrag fand in Form einer Reportage
statt, wobei der offentliche Verwalter Dr, Huber
im Rahmen der an ihn gestellten Fragen des Re-
porters in groBen Ziigen ein Bild vom Wesen and

den Bestrebungen der gemeinniitzigen Wohnungs-
vereinigungen und ihrer Organisation gab. Es wurden
auf diese Weise der Offentlichkeit in leicht faBlicher
und man mochte sagen unterhaltender Weise die
Grundlagen und Bestrebungen des gemeinniiizigen
Wohnungs- und Siedlungshaues bekanntgegeben.
Dr. Huber erdrterte in diesem Rahmen, was unter
gemeinniitzigem Wohnungshau zu verstehen
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sei, wer die Triiger des gemeinniitzigen Wohnungs-
baues seien, wie die Finanzierung der Bauvorhaben
erfolge und nach welchen Richtlinien und Grund-
sitzen sich die Verwaltung der gemeinniitzigen
Wohnungsvereinigungen zu vollziehen habe. Auch
iiber die Aufgaben und die Organisation unseres
Verbandes wurde bei dieser Gelegenheit das Wesent-
lichste gesagt.

Besonders wurde bei dieser Reportage darauf
hingewiesen, daB die zukiinftige Bautitigkeit in den
nichsten Jahren zu einem grofien Teile durch die
gemeinniitzigen Wohnungsvereinigungen erfolgen
wird. Als Griinde hierfiic wurden kurz zusammen-
gefalBt angefiihrt:

Die Brrichtung und der Bau von gesunden und
billigen Wohnungen und Eigenheimen fiir die breiten
Schichten der Bevolkerung, die Ausschaltung des
rein privat-kapitalistischen Gewinnstrebens beim zu-
kiinftigen Wohnungsbau und Erméglichung der
Schaffung von Wohnraum fiir die minderbemittelten
Kreise der Bevolkerung. Als weitere Vorteile der
‘Lirigkeit der gemeinniitzigen Wohnungsunter-
nelimungen wurde noch angefihrt, daB durch die
frrichtung von Wohnsiedlungen mit dazugehorigem
Gartenland eine Auflockerung der GroBstidte erfolgt
und dadurch einem alten Traum wund Ziel der
Wolinungsbewegung, nédmlich gesunde Gartenstidte
zu schaffen, nihergekommen wird. Uberdies wird
durch die Schaffung moderner und hygienisch ein-
gerichteter Volkswohuungen der Volksgesundheit un-
endlich gedient und damit die Grundlage [tr ein
gesundes Familienleben gelegt. Auch werden die
Arbeiter und Angestellien, die Wohnungen mit etwas
Gartenland besiizen, krisenfester, da sie in Notzeiten,
wo sie vielleicht voritbergehend von Arbeitslosigkeit
bedroht oder wirklich arbeitslos sind, sich aus den
Ertriignissefs ihres Gartens und einer allfillig be-
tviebenen kleintierzucht wertvolle Lebensmittelzu-
buBen schaffen und sich dadurch leichter tiber Wasser

halten kbnnen. Auferdem sind sie nicht zur Un-
tiitigheit verdammt, da sie gentigend Gelegenheit
zur Arbeit in ihrem Garten haben und daher die
Gefahr geringer wird, daB sie, durch lingere Arbeits-
losigkeit verfithrt, daran Gefallen finden und zu
einer geregelten Arbeit nicht mehr taugen. Es wurde
auch noch darauf hingewiesen, daB der groBte Teil
der gemeinniitzigenWohnungsvereinigungen rechtlich
die Form einer Genossenschaft besitzen, so daB die
Wohnungswerber alle Mitglieder einer Genossenschaft
werden miissen und so gezwungen sind, am ge
nossenschaftlichen Leben teilzunehmen. Diese Tétig-
keit im Gen:ssenschaftsleben #ibt aber einen auBler-
ordentlich guten erzieherischen Einflu auf die
Mitglieder aus. Sie werden verantwortungshewult,
zur Mitarbeit angehalten und so bei ihnen der Ge-
meinsinn  gestirkt und dem eigenen Kgoismus
Schranken gesetzt. Auf diese Art leisten die ¥ ohnungs-
genossenschaften einen uicht zu anterschitzenden
Beitrag fiir die charakterliche und moralische Ei-
ziechung des Volkes. Durch die Mittatigkeit der Mit-
glieder bei den Wohnungsgenossensciaften und
durch ihre Mitwirkung auf die Geschiftsfiilhrung
durch Wahl der Verwaltungsorgane werden rein
demokratische Prinzipien im kleinen Kreise der Ge-
nossenschaft zur Wirklichkeit. Die Genossenschaften
sind also in diesem Sinne eine Art Kleindemokratie
fiir sich und demnach die idealste Form, in der sich
der Wohnungsbau in einer wirklichen und wahr-
haftigen echten Demokratie abspielen kann.

Die Radioreportage zeitigte auch einen sechr
schénen Exfolg. Zahlreich sind die Anfragen, die im
AnschluB daran an den Verband ergingen und gezeigt
haben, welches Interesse in weiten Kreisen der Be-
volkerung fiir den gemeinniitzigen Wohnungsbau
besteht. Gleichzeitig ist dies fiir den Verband eine
Bestitigung, daB er einen richtigen Weg beschritten
hat, der auch in Hinkunft weiterhin beniitzt und
ausgebaut werden soll.

Rechtliche Grundlagen und Organisation der gemeinnitzigen
Wohnungswirtschaft in Osterreich nach dem derzeitigen
Stand der Gesetzgebung.

Von Dr. Walter Tenschert, Wien,

Syndikus des Osterr. Verbandes gemeinniitziger Wohnungsvereinigungen.

Es wird unsere Mitglicder die Frage interessieren,
welche Gesetze und Vorschriften gegenwirtig fiir
das gemeinniitzige Wohnungswesen in Osterreich
in Frage kommen. Hiezu ist zu sagen, da mit
Riicksicht auf die Bestimmung des Rechtsiiberlei-
tungsgesetzes vom 1. Mai 1945, die bisher auf diesem
Gebiete bestandenen gesetzlichen Vorschriften weiter-
hin in Geltung stehen. Es gelten daher nach wie
vor die Bestimmungen des Geseizes iiber die Ge-
meinniitzigkeit im Wohnungswesen vom 20. Fe-
bruar 1940 (WGG) und der Durchfithrungsverord-
nung zu diesem Gesetze vom 23. Juli 1g940.

Die vorgenannten Bestimmungen bezwecken
vor allem, die Errichtung von Kleinwohnungen fiir
die minderbemittelten Bevilkerungskreise durch
Wohnungsvereinigungen auf gemeinniitziger Grund-

lage zu sichern. Es sind genaue Vorschriften iiber
die Art und Weise, wie die Kleinwohnungen be-
schaffen sein miissen, tber die GriBe der Wohn-
fliche usw. in den gesetzlichen Bestimmungen ent-
halten, ferner auch Bestimmungen beziiglich der
Verwaltung der Wohnungsvereinigungen, die Uber-
priifung der Jahresabschliisse so wie iiber die Verteilung
des Rein gewinnes.Wohnungsunternehmen, die den im
Geselz genannten Erfordernissen entsprechen, kénnen
als gemeinniitzige Wohnungsunternehmen durch die
zustindige Behorde anerkannt werden. Mit dieser
Anerkennung sind vor allem steuerrechtliche Vor-
teile verbunden. Durch alle diese Vorschrifien soll
die Schaffung von billigen, gesundheitlich einwand-
freien Wohnungen fiir die minderbemittelten Bevol-
kerungskreise erreicht, gefordert und gesichert werden.
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Eine wesentliche Hronmmuung des derzeit geften-
den Wohnuangegemeinuniagkeiirechtes st jene. dafi
jedes gemeinnitzige Wohnungsunternehmen einen
Priifungsverband angehoren muf, der die Pratungs-
befugnis besitzt,

1in neuen Ostesreich ist anser Verband, de
(Jsierreichische Verband gumeinnutziger Wolhnungs-
vereinigungen. der einzige gesetzliche Prifungsver-
band fiar ganz Osterreick. Die Hauptaufgabe unseres
Verhandes hesteht darin. die gemeinniitzigen Woh-
nungsvereinigungen Csierreichs in der Richtung zu
iitherpruten, ob ihre Gebarung den gemeinniitzigen
und sonstigen geseizlichen Bestimmungen entspricht
Daraus ergibt sich fiir unseren Verband jedoch auch
das Recht und gleicheeitig die Pflicht, tber dic
gemeiunitzigen Wohnungsvereiniguuuen die exforder-
liche Aufsicht auszuiiben uand jeweils di= notwen-
digen Richtlinien und Weisungen an die Mitgliede:
des Verbandes zu crieilen. Die ganzen von unserem
Verbande durchgefithrten Uberpriifungen wiren ja
zwecklos, wenn sich nicht unser Verband gleich-
zeitig darum kitmmern wirde, da die bei der
Priiffung aufgekommenen Mingel der Buchfithrung
und Geschiftsfiihrung abgestellt werden. Der Ver-
pand muf also in solchen Fillen die ihm angehdri-
gen Wohnungsvereinigungen beraten und ihnen die
erforderlichen Weisungen und Richtlinien erteilen.
Es obliegt uns somit auch die Aufgabe der Betreu-
ung und der Lenkung unserer Mitglieder. Dartiber
hinausgehend obliegt unserem Verband auch die
Aufgabe, die gemeinschaftlichen Belange der uns
angeschlossenen Wohnungsvereinigungen zu wahren
und ihre Interessen den Behidrden und jedermann
gegeniiber in jeder nur erdenklichen Weise zu ver-
treten und zu fordern. Unser Verband ist also nach
den gesetzlichen Bestimmungen auch zur alleinigen
Interessenvertretung  aller gemeinniitzigen
Wohnungsvereinigungen berufen, Auf die FEr-
fiilllung dieser Aufgabe wird auch von unserem
Verband ein besonderes Augenmerk gerichtet.

Wir wollen eben in jeder Hinsichi nicht
nur Aufsichtsorgan, sondern auch Freund und
Berater unserer Mitglieder im wahrsten Sinne
des Wortes sein,

Die im Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz an-
gefiithrten Behdrden kommen seit der staatlichen
Selbstindigkeit Osterreichs selbstverstindlich fiir die
Ausitbung der ihnen nach dem Gesetz zustehenden
Kompetenzen nicht mehr in Frage. Unter Heran-
ziehung der entsprechenden Bestimmungen des Be-
hérden-Uberleitungsgesetzes vom 20, Juli 1945 ergibt
sich, daB grundsitzlich das Bundesministerium fiir
soz. Verwaltung fiir alle Agenden des gemeinnutzigen
Wohnungswesens in Osterreich zustindig ist. Dieses
Ministerium hat jetzt auch iiber die Zu- und Ab-
érkennung der Gemeinniitzigkeit eines Wohnungs-
unternehmens zu entscheiden.

Fiir den Osterreichischen Verband gemeinniitziger
Wohnungsvereinigungen selbst kommen neben den
Bestimmungen des Wohnungsgemeinniitzigkeits-
gesetzes die Vorschriften des Osterreichischen Vereins-
gesetzes vom 15. November 1867 in Frage, da unser
Verband rechtlicn die Form eines Vereines nach
dem genannten Gesetz besitzt. Das alte Gsterreichische

Vereiinerecht isi ta wuch wanrend dey Zeit der Zu-
gehbrigkeir Osterieiche znm Grodeutschen Reich ip
seinen grundlegenden Bestmmuuvgen e:halten ge
bliebei:.

Die nach dem Cesetz unserem Verband als
Mitglieder angelibrenden Wolinungsunternehmen
sind znm groBten Teil Genossenschaften. HEs gehiren
inm aher auch cine Reihe von Wohnungsvereini-
gungen an, die die Rechtsform der Aktiengesellschaft
oder Gesellschart m. b. . besitzen. Fur alle diese
Wohnungsunternehmungen gelten neben den Be-
stimmungen des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgeseizes
selbstverstindlich auch die einschldgigen Bestim-
mungen der betieffenden Spezialgesetze, so des Ge-
setzes liber die Hrwerbs- und Wirtschaftsgenossen-
schaficn vom Jahre 1873 samt den dazu ergangenen
Novellen, des Aktien-Gesetzes vom 30. Jinner 1957
und des Gesetzes iiber die Gesellschaften m. b. H.
vom Jahre 19006, Hiebei ist jedoch zu beachten, dafi
nach den Vorschrifien der Verordnung vom 15. April
1940, mit der das derzeit geltende Wohnungsgemein-
niitzigkeitsrecht in Osterreich eingefithrt wurde, alle
diese Gesetze bezw. Verordnungen, soweilt sie den
einschligigen Bestimmungen des Wohnungsgemein-
niitzigkeitsgesetzes und der Durchfithrungsverordnung
hiczu entgegenstehen, auBer Kraft getreten sind.

Es wird sich jedenfalls die Notwendigkeit er-
geben, das WGG durch eine Verordntng an die
neuen osterreichischen Verhdltnisse anzupassen;
moglicherweise wird auch ein vollstindig neues
Gesetz iiber die Gemeinniitzigkeit ausgearbeitet und
erlassen werden. Sicher ist jedoch, daB inhaltlich,
gleichgiiltig in welcher Form die endgiiltige ge-
setzliche Fixierung des Gemeinniitzigkeitsrechtes er-
folgen sollte, die wesentlichsten Bestimmungen des
WGG autrecht zu erhalten sind, da sie sich in dex
vergangenen Zeit gut bewihrt haben und im groBien
und ganzen auch den schon vor dem Miiz 1958 in
Geltung gestandenen beziiglichen gesetzlichen Vor-
schriften entsprechern. Den gemeinniitzigen Wohnungs-
vereinigungen wird in Hinkunft beim Wiederaufbau
bezw. bei der Neubautitigkeit in Osterreich ein
malBgeblicher Einflull zukommen. Es sei hier nux
auf die erste in Wien abgehaltene Linderkonferenz
verwiesen, in der ausdriicklich in einer Resolution
die Einschaltung der gemeinniitzigen Wohnungs
vereinigungen bei der zukiinftigen Wiederaulbau
und Bantitigkeit verlangt wurde; damit die gemein.
niitzigen Wohnungsvereinigungen dieser groBen,
ihrer in Zukunft harrenden Aufgaben gerecht werden
konnen, wird unbedingt eine einheitliche Beauf-
sichtigung, Leitung und Lenkung erforderlich sein.
Dies kann unur dadurch erfolgen, daB die bisherige
Bestimmung des WGG, derzufolge alle gemein-
niitzigen Wohnungsunteinehmungen einem Priifungs-
verband obligatorisch angehbren miissen, aufrecht
bleibt und die einheitliche Lenkung und Ausrichtung
aller gemeinniitzigen Wohnungsvereinigungen durch
einen einzigen fir ganz Osterreich zustindigen
Verband erfolgt,

Eigentiimer, Herausgeber und Verleger: Osterr. Verhand gemeinniitziger
WWohnungsvereinigungen, Wien I, Basendorfersti, 7. — Fiir den Inhalt
verantworllich: Dr. Wa.ter Tenschert, Wien I, Salztorgasse 1/, —
Druck: ,Norbertus® Buch- und Kunsidruckerei vorm. Roller & Comp..
Gesellschaft m. b, H. Veranlwortlich: Offentlicher Verwalter: Anschel
Heilpern. Wien, ITI, Kollergasse 7



